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Larhgj Bolig Udlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 22. november 2022 - 31.
december 2023 for Larhej Bolig Udlejning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 22.
november 2022 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Langa, den A // 3 2024
Direktion

éf_,%-_-—-_ﬂ
%an Hejlund Larsen
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Larhaj Bolig Udlejning ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Larhgj Bolig Udlejning ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Larhej Bolig Udlejning ApS for perioden 22. november 2022 - 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uathangighed, der galder for erkleeringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers C, den 3 / 9 2024

VIMIDT

Giidkendt Revisionspartnersglisk

R-nr. /34460370 1
YW

41

ichael Kirkebak Andreasen

Partner, Godkendt revisor
mne26645
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Larhaj Bolig Udlejning ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Larhgj Bolig Udlejning ApS
Ulstrupvej 39

8870 Langa

E-mail: larsenlangaa@gmail.com
CVR-nr.: 43 66 13 96

Stiftet: 22. november 2022
Kommune: Randers

Regnskabsar: 22. november - 31. december

Susan Hgjlund Larsen

Sparekassen Djursland
Bredgade 10
8870 Langa

REVIMIDT
Godkendt Revisionspartnerselskab

Niels Brocks Gade 12, 2.
8900 Randers C

Side 5



Larhaj Bolig Udlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er erhvervelse og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Det er selskabets forste regnskabsdr. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i regnskabséret, som er
af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Larhaj Bolig Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Larhej Bolig Udlejning ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med felgende tilvalg efter reglerne for
klasse C-selskaber:

Egenkapitalopgerelse.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter ikke
indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af
belob, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstér mellem
transaktionsdagens kurs og kursen p4 betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes 1 resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindteegter,
omkostninger vedrerende udlejningsejendommen samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.
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Larhaj Bolig Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til rAvarer og hjelpematerialer omfatter udgifter vedrerende ejendommens drift.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 &r 50 %

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlzegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet,
gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den
regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfores &rligt pd igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres p4 grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Larhej Bolig Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter p& bankkonti samt kontante beholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgald er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pd
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Larhaj Bolig Udlejning ApS

RESULTATOPGOURELSE
22, NOVEMBER 2022 - 31. DECEMBER 2023

2022/23
BRUTTOFORTJENESTE 92.761
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver -6.535
DRIFTSRESULTAT 86.226
Andre finansielle omkostninger -64.503
RESULTAT FOR SKAT 21.723
Skat af rets resultat -6.204
ARETS RESULTAT 15.519
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 15.519
DISPONERET I ALT 15.519
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Larhaj Bolig Udlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023
Grunde og bygninger 1.085.731
Materielle anlaegsaktiver 1.085.731
ANLAGSAKTIVER 1.085.731
Andre tilgodehavender 21.074
Tilgodehavender 21.074
Likvide beholdninger 67.038
OMSATNINGSAKTIVER 88.112

AKTIVER 1.173.843
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Larhgj Bolig Udlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023

Virksomhedskapital 40.000
Overfort resultat 15.519
EGENKAPITAL 55.519
Prioritetsgaeld 758.845
Kreditinstitutter 119.473
1 Langfristede galdsforpligtelser 878.318
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 20.335
Modtagne forudbetalinger fra kunder 8.100
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.500
Selskabsskat 6.204
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 187.867
Kortfristede gzldsforpligtelser 240.006
GALDSFORPLIGTELSER 1.118.324

PASSIVER - 1.173.843

2  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Larhaj Bolig Udlejning ApS

Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo
Avrets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPGYRELSE
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Larhgj Bolig Udlejning ApS

NOTER
Geldialt Kortfristet Restgald
ultimo andel efter 5 ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 776.288 17.443 678.025
Kreditinstitutter 122.365 2.892 108.389

898.653 20.335 786.414

2 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter Dkk 776.288, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2023 udger Dkk 1.085.731.

Til sikkerhed for arrangement med pengeinstitutter er der udstedt et ejerpantebrev pa i alt Dkk.
125.000 i ovenstaende grunde og bygninger.
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