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MoWa Property Group ApS under tvangsoplesning

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 17. november 2022 - 31.
december 2023 for MoWa Property Group ApS under tvangsoplesning.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 17. november

2022 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 6. september 2024
Direktion

Mohamad Warrad
direkter
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MoWa Property Group ApS under tvangsoplesning

Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i MoWa Property Group ApS under tvangsoplosning

Vi har opstillet arsrapporten for MoWa Property Group ApS under tvangsoplesning for regnskabsaret 17.
november 2022 - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
selskabet har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere selskabet med at udarbejde og prasentere arsrapport-
en i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er selskabets ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabet har givet
os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Greve, den 6. september 2024

LETH & PARTNERE
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 78 91 53

Carsten Leth
Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mne33702
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MoWa Property Group ApS under tvangsoplesning

Selskabsoplysninger

Selskabet MoWa Property Group ApS under tvangsoplesning
Rugvaenget 10
2630 Taastrup
CVR-nr.: 43 65 06 61
Regnskabsperiode:  17. november 2022 - 31. december 2023
Stiftet: 17. november 2022
Hjemsted: Hoje-taastrup

Direktion Mohamad Warrad, direkter

Revisor Leth & Partnere

Registreret revisionsanpartsselskab
Greve Strandvej 19
2670 Greve
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MoWa Property Group ApS under tvangsoplesning

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med anlagsinvestering i fast ejendom samt al virksomhed, som
efter direktionens sken er beslaegtet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pad DKK 2.948.461, og selskabets balance
pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pd DKK 778.438.

Selskabet har gennemfort en fusion mellem selskaberne Mowa Property Group ApS(fortsattende) og
Moha Property Group ApS(opherende) med effekt pr. 17. november 2022, hvilket har haft en negativ
effekt pé egenkapitalen pa t.kr. 2.210.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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MoWa Property Group ApS under tvangsoplesning

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MoWa Property Group ApS under tvangsoplesning for 2022/23 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med
tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i DKK
Der er ingen sammenligningstal, idet 2022/23 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Resultatopgorelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne
omkostninger.
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MoWa Property Group ApS under tvangsoplesning

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsetningen.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfoeres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med tilleeg
af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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MoWa Property Group ApS under tvangsoplesning

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid
Investeringejendom 30 ar

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegéelse af forventet tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Leth & Partnere
Registreret revisionsanpartsselskab 8



MoWa Property Group ApS under tvangsoplesning

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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MoWa Property Group ApS under tvangsoplesning

Resultatopgoerelse 17. november - 31. december

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Overfort resultat
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Note

2022/2023

DKK

-222.883

-380.141

4.500.000

3.896.976

38.793

-190.214

3.745.555

-797.094

2.948.461

600.000
2.348.461

2.948.461



MoWa Property Group ApS under tvangsoplesning

Balance 31. december

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note

2022/23

DKK

11.930.689
11.930.689

11.930.689

44.018
40.267

84.285
84.285

12.014.974



MoWa Property Group ApS under tvangsoplesning

Balance 31. december

Note 2022/23

DKK
Passiver
Virksomhedskapital 90.000
Overfort resultat 88.438
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 600.000
Egenkapital 778.438
Hensettelse til udskudt skat 797.094
Hensatte forpligtelser i alt 797.094
Banker 5.563.452
Langfristede gzeldsforpligtelser 5 5.563.452
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 341.692
Anden gaeld 4.534.298
Kortfristede galdsforpligtelser 4.875.990
Gealdsforpligtelser i alt 10.439.442
Passiver i alt 12.014.974
Seerlige poster 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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MoWa Property Group ApS under tvangsoplesning

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret L alt

Egenkapital 17. november 2022 40.000 0 0 40.000
Nettoeffekt som felge af fusion 50.000 -2.260.023 0 -2.210.023
Korrigeret egenkapital 17. november

2022 90.000 -2.260.023 0 -2.170.023
Arets resultat 0 2.348.461 600.000 2.948.461
Egenkapital 31. december 2023 90.000 88.438 600.000 778.438
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MoWa Property Group ApS under tvangsoplesning

Noter

2022/2023
DKK
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 380.141
380.141
3 Skat af drets resultat
Arets udskudte skat 797.094
797.094
4 Materielle anlaegsaktiver
Investeringseje
ndomme
Kostpris 17. november 2022 8.437.392
Kostpris 31. december 2023 8.437.392
Arets opskrivninger 4.500.000
Opskrivninger 31. december 2023 4.500.000
Af- og nedskrivninger 17. november 2022 626.562
Arets afskrivninger 380.141
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 1.006.703
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 11.930.689
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MoWa Property Group ApS under tvangsoplesning

Noter

5 Langfristede geldsforpligtelser

Geaeld Geaeld
17. november 31. december Afdrag Restgaeld
2022 2023 naste ar efter 5 ar
Banker 0 5.563.452 0 0
0 5.563.452 0 0

6 Sezerlige poster

Selskabets egenkapital er pavirket med t.kr. -2.210, som folge af fusionen mellem selskaberne Mowa
Property Group ApS(fortsettende) og Moha Property Group ApS(opherende) gennemfort pr. 17.
november 2022.

7  Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet MoWa Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

Herudover har selskabet ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2023.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pé i alt t.kr. 5.180, der giver pant i grunde og bygninger som pr.
31. december 2023 har en regnskabsmeessig verdi pa t.kr. 11.931.
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