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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 31. oktober 2022 -
31. december 2023 for JMR Ejendom DK ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

31. oktober 2022 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kongens Lyngby, den 19. juni 2024

Direktion:

Jonathan Rabin
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i JMR Ejendom DK ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JMR Ejendom DK ApS for regnskabsaret 31. oktober 2022 - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kage, den 19. juni 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Troels Stenholm
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne47806
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er opfersel og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 31. OKTOBER - 31. DECEMBER

SKAt af Arets reSULEAt . ..eun ettt eet ettt eenteaneeeeaneeaneeaneans

ARETS RESULTAT ..cuuiiiniiiiiieiieiieeii e et eeie e eaieeaneeineanenneeanes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2022/23
kr.

-5.600

-5.600

197
2 -108.278

-113.681

0

-113.681

-113.681

-113.681
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme......coovveiiiiiiiiiiiiiiiineeennns
Materielle anlaegsaktiver..........cooiiiiiiiiiiii e

ANLAEGSAKTIVER......ccooiiiiiiiiii

Andre tilgodehavender........cceiviiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnns
Tilgodehavender..........c..coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiaes

Likvide beholdninger.........c.cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,
OMSZETNINGSAKTIVER.....ccceiiiiiiiiiiniiiiieneanaenns

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital.....oovveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart resultat....cooeveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees

EGENKAPITAL. ...cctiiiiiiiiiiiiieieieceeneeeneeanen
Leverandarer af varer og tjenesteydelser......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieianns
Geeld til tilknyttede virksomheder......coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ieeeneeeeans
Anden gald.....oiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser
G/ELDSFORPLIGTELSER........cccvviiiiiiiiiiiernnennnenns

PASSIVER ..ot

Forudsaetninger for fortsat drift

Note 2023
kr.

2.556.828
3 2.556.828

2.556.828

607.842
607.842

5.540

613.382

3.170.210

40.000
186.319

226.319
46.500
2.891.578
5.813
2.943.891
2.943.891

3.170.210
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EGENKAPITALOPG@RELSE

kr.
Egenkapital 31. oktober 2022.....
Forslag til resultatdisponering....

Transaktioner med ejere
Koncerntilskud......................

Egenkapital 31. december 2023

Overfort

Anpartskapital resultat
40.000 0
-113.681

300.000

40.000 186.319

| alt
40.000

-113.681

300.000

226.319
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NOTER
2022/23
kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1
@vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder........cccevviiiiiiiiiiiiiinnennns 96.884
Finansielle omkostninger i @vrigl......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaas 11.394
108.278

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejen

kr. omme
LK== T - PP 2.556.828
Kostpris 31. december 2023.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e, 2.556.828
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..........ccoiiiiiiiiiiiiiiniiennnnnn, 2.556.828

Forudsatninger for fortsat drift

Pa balancedagen udggr selskabets kortfristede gaeldsforpligtelser DKK 2.938.578, hvilket
overstiger omsatningsaktiverne med DKK 2.324.696, hvilket kan indikere, at selskabet har
brug for tilfarsel af yderligere kapital for at betale sine forpligtelser, efterhanden som de
forfalder.

Kortfristede gaeldsforpligtelser bestar dog i al vaesentlighed af gaeld til tilknyttede
virksomheder, der kun vil blive kraevet tilbagebetalt, hvis der er tilstraekkelige midler hertil.

Ledelsen forventer endvidere, at yderligere kapital tilfgres i fremtiden, for at faerdiggere de
pabegyndte byggeprojekter.

Pa denne baggrund er regnskabet aflagt efter forudsatningen om fortsat drift.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JMR Ejendom DK ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter falgende regnskabspraksis.

RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestrgmme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



