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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 26. oktober 2022 -

31. december 2023 for Lej Et Hjem ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 26.

oktober 2022 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fløjstrup, den 6. juni 2024

Direktion

Jonas Kjærhus Høstmark
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Lej Et Hjem ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Lej Et Hjem ApS for regnskabsåret 26. oktober 2022 - 31. december

2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-

relse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsrap-

porten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har gi-

vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion

om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aabenraa, den 6. juni 2024

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Lars Duisberg Jørgensen
Statsautoriseret revisor
mne34189

Michael Hansen
Statsautoriseret revisor
mne49137
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er besiddelse og udlejning af beboelsesejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022/23 udviser et overskud på DKK 30.445, og selskabets balance pr.

31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 70.445.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Lej Et Hjem ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2022/23 er selskabets første regnskabsperiode.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen indeholder lejeindtægter, der indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle an-

lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse un-

der acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-

ves ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 1.200.000 kr.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og

indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under

andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-

kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-

ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning

på individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 26. oktober 2022 - 31. december 2023

Note 2022/23
DKK

Bruttofortjeneste 56.449

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -13.014

Resultat før finansielle poster 43.435

Finansielle indtægter 144

Resultat før skat 43.579

Skat af årets resultat -13.134

Årets resultat 30.445

Overført resultat 30.445

30.445
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Balance 31. december 2023

Note 2023
DKK

26.10.2022
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 1 1.898.654 0

Materielle anlægsaktiver 1.898.654 0

Anlægsaktiver i alt 1.898.654 0

Andre tilgodehavender 53.245 0

Tilgodehavender 53.245 0

Likvide beholdninger 30.719 40.000

Omsætningsaktiver i alt 83.964 40.000

Aktiver i alt 1.982.618 40.000
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Balance 31. december 2023

Note 2023
DKK

26.10.2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Overført resultat 30.445 0

Egenkapital 70.445 40.000

Anden gæld 1.745.000 0

Langfristede gældsforpligtelser 2 1.745.000 0

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 120.000 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.500 0

Selskabsskat 13.134 0

Anden gæld 18.539 0

Kortfristede gældsforpligtelser 167.173 0

Gældsforpligtelser i alt 1.912.173 0

Passiver i alt 1.982.618 40.000
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 26. oktober 2022 40.000 0 40.000

Årets resultat 0 30.445 30.445

Egenkapital 31. december 2023 40.000 30.445 70.445

9

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
b
3
0
6
2
x
q
k
S

r2
5
1
8
6

1
9

0
8



Noter

1 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Kostpris 26. oktober 2022 0

Tilgang i årets løb 1.911.668

Kostpris 31. december 2023 1.911.668

Af- og nedskrivninger 26. oktober 2022 0

Årets afskrivninger 13.014

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 13.014

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 1.898.654

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

26. oktober

2022

Gæld

31. december

2023

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Anden gæld 0 1.865.000 120.000 1.265.000

0 1.865.000 120.000 1.265.000
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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  "agreementId_cb1b42UjJTS251861908": "cb1b42UjJTS251861908 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_854586uhsMu251861908": "854586uhsMu251861908 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1b3062xqkSr251861908": "1b3062xqkSr251861908 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "yoyHGevM6grLT6XN_mx4Xw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718683921",

  "birthdate": "1993-03-28",

  "exp": "1718687522",

  "iat": "1718683922",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d7f5ea14-9af0-4c15-a18b-b2c10ec283ca",

  "name": "Jonas Kjærhus Høstmark",

  "nonce": "638542806935804250.NWJhNzJmZmQtNTJiYS00N2ZjLWIwZmUtNTkxZTNlOGJmMmNkNDU1ZGU4ZWEtMGY0Ni00M2UwLWJmMTEtMjlhMDI5NmRmZTky",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3ef3afed-b777-4347-89a1-e1b1cede20d9",

  "rat": "1718683894",

  "sid": "136350f4-6c58-4b55-a6cd-c6c9bfb46c0f",

  "sub": "3ef3afed-b777-4347-89a1-e1b1cede20d9",

  "transaction_id": "1feacd55-4b99-4efd-af8c-16e0fb13244f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjdmZDQ5MGMtZGQ1My00MWNiLTg5ZWYtMDFlZDljNWJkZWNhfDAwMDAwMDA0fGQwODIxZjVkLTUxOWEtNDg3YS1hMTUxLWVlNDI5MWE5NTg5ZXwyNTE4NjE5MDg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-18T04:13:52.4296133Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251861908",

  "agreementId_6aa8c9UzNYT251861908": "6aa8c9UzNYT251861908 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_1b3062xqkSr251861908": "1b3062xqkSr251861908 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "_Lz5EZRPfbf1SjyXN8WN3A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718279397",

  "birthdate": "1979-02-15",

  "exp": "1718282998",

  "iat": "1718279398",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6002de4c-5039-4435-9e18-6ef96042803d",

  "name": "Lars Duisberg Jørgensen",

  "nonce": "638538761760871185.YTlkMWZiMDgtMjYyOC00NTBiLThkMmYtMzBiMDJiNGNiNDAzZWY1ZjdlNGItOGVhYS00OTk1LTllZjUtOWU3Mjc2NWViYTJk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c225447a-756f-40e5-a505-674b48c346c3",

  "rat": "1718279377",

  "sid": "49603e2b-6ae5-4b41-a46e-eb8fb0f10c3a",

  "sub": "c225447a-756f-40e5-a505-674b48c346c3",

  "transaction_id": "8027b871-f2d7-4bbe-8d67-c5c896c5330e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjdmZDQ5MGMtZGQ1My00MWNiLTg5ZWYtMDFlZDljNWJkZWNhfDAwMDAwMDAzfGJmMDE3NWMzLWEzNWMtNGM3YS1iODk1LWJmNDRlOTY1NjYzM3wyNTE4NjE5MDg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-13T11:50:35.9932399Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/25.0 Chrome/121.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251861908",

  "agreementId_db9ab8wppNs251861908": "db9ab8wppNs251861908 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_854586uhsMu251861908": "854586uhsMu251861908 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1b3062xqkSr251861908": "1b3062xqkSr251861908 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "_VJIxqDxAiRwK6kr0zb8Fg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718278482",

  "birthdate": "1988-08-08",

  "exp": "1718282082",

  "iat": "1718278482",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "54088519-d343-4d70-aea4-0a0b231c8be3",

  "name": "Michael Hansen",

  "nonce": "638538752589048468.OGUxOWY1MDYtMDMzZS00Y2UzLWE4ZWEtNWNhMWFjMjQ3NjliZTk1N2QzZDUtMGM4ZC00MDhhLWIzMGYtOTA4OWQ1NDg5YWJm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e5aecd7e-c8c6-4515-8e70-cac762719ae1",

  "rat": "1718278460",

  "sid": "a41f6350-9d6d-4208-a2fc-d65aceda57e9",

  "sub": "e5aecd7e-c8c6-4515-8e70-cac762719ae1",

  "transaction_id": "816295fb-40b3-469c-ba51-c1926c5edc1d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjdmZDQ5MGMtZGQ1My00MWNiLTg5ZWYtMDFlZDljNWJkZWNhfDAwMDAwMDAyfDQzYjhjZWI2LWZiYzQtNGMyMC04MzBhLTM4MjVjOGI3NTczN3wyNTE4NjE5MDg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-13T11:34:50.9136766Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251861908",

  "agreementId_db9ab8wppNs251861908": "db9ab8wppNs251861908 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_854586uhsMu251861908": "854586uhsMu251861908 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1b3062xqkSr251861908": "1b3062xqkSr251861908 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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