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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 13. oktober 2022 - 31. december 2023 for
Sepia Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 13. oktober 2022 - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København N, den 8. april 2024

Direktion

Peter Brøndberg Sørensen Christian Mikkelsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Sepia Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Sepia Ejendomme ApS for regnskabsåret 13. oktober 2022 - 31.
december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 8. april 2024

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

John Mikkelsen
statsautoriseret revisor
mne26748
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Selskabsoplysninger

Selskabet Sepia Ejendomme ApS
Nørrebrogade 10 C, 1.1.
2200 København N

CVR-nr.: 43 57 73 60
Regnskabsår: 13. oktober - 31. december

Direktion Peter Brøndberg Sørensen
Christian Mikkelsen

Revisor Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Østbanegade 123
2100 København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med handel og service, samt enhver i forbindelse hermed stående
virksomhed.
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Resultatopgørelse

Note
13/10 2022

- 31/12 2023

Bruttotab -13.749

1 Øvrige finansielle omkostninger -32.710

Resultat før skat -46.459

Skat af årets resultat 0

Årets resultat -46.459

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -46.459

Disponeret i alt -46.459
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Balance

Aktiver
Note 31/12 2023

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 6.510.042
Materielle anlægsaktiver i alt 6.510.042

Anlægsaktiver i alt 6.510.042

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 13.886

Omsætningsaktiver i alt 13.886

Aktiver i alt 6.523.928
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Balance

Passiver
Note 31/12 2023

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat -46.459
Egenkapital i alt -6.459

Gældsforpligtelser

Deposita 53.500
Anden gæld 5.837.207
Langfristede gældsforpligtelser i alt 5.890.707

Gæld til pengeinstitutter 476.326
Gæld til kapitalinteresser 154.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 9.354
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 639.680

Gældsforpligtelser i alt 6.530.387

Passiver i alt 6.523.928

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 13. oktober 2022 40.000 0 40.000
Årets overførte overskud eller underskud 0 -46.459 -46.459

40.000 -46.459 -6.459
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Noter

13/10 2022
- 31/12 2023

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 32.710

32.710

2. Grunde og bygninger

Tilgang i årets løb 6.510.042

Kostpris 31. december 2023 6.510.042

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 6.510.042

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til mellemværende er der givet ejerpantebreve i grunde og bygninger samlet
TDKK 77.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Sepia Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab på debitorer.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en ændring i regnskabsmæssigt skøn.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 30 år 20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, underle-
verandører og løn samt låneomkostninger fra specifik og generel låntagning, der direkte vedrører opførelsen
af det enkelte aktiv.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og øvri
ge lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrø
rende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-
tioner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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{
  "at_hash": "Wtr5-xvz3K0xM5rF-cXReQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1712825969",
  "birthdate": "1983-03-01",
  "exp": "1712829569",
  "iat": "1712825969",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "daef08b1-3989-4ce4-944a-73166cb836ff",
  "name": "Christian Mikkelsen",
  "nonce": "638484227382782451.NzNhYThhMzMtOTQ0YS00NzZiLTg2MjctMGNhOTE2ZDRkZjRhMjZlYTVmMWEtNjBkNS00ZjRmLTgwOWQtZjgxNThiOGZlZDFj",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "63616f2f-ec03-48c0-ac12-17cd0b1bcae5",
  "rat": "1712825939",
  "sid": "9053dd15-82cd-4d89-82b5-c158b0eaf852",
  "sub": "63616f2f-ec03-48c0-ac12-17cd0b1bcae5",
  "transaction_id": "53be304c-aa01-495f-895e-b86baaaba015",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzA4NzgxOTMtZWI2MS00NWZlLTkzYjItMDQ3MDRhY2UwMWMyfDAwMDAwMDAyfDBmODM5NTkyLWFjYmEtNDI4Yy1iMTk2LTAyMmY0YzMwNTRlMnwyNTE2ODk3OTc=",
  "signedAtUtc": "2024-04-11T08:59:31.6360147Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "251689797",
  "agreementId_8d7b8axYtMH251689797": "8d7b8axYtMH251689797 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_97e298sUqMz251689797": "97e298sUqMz251689797 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_3d3ba8gRJPQ251689797": "3d3ba8gRJPQ251689797 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_0456deUTNhS251689797": "0456deUTNhS251689797 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "lneDtASz0gqI9htCxu_POA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1712910204",
  "birthdate": "1966-08-30",
  "exp": "1712913804",
  "iat": "1712910204",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "2e022350-73e6-445d-a9d4-47c622000597",
  "name": "John Mikkelsen",
  "nonce": "638485069732660991.ZmM1ZGFiZGMtZTI2OS00MDY4LTk4NDItNjFlZWVmMDE1MDAyMDUwMzMzMmUtZDgzYS00M2ZmLTk1MWQtYmU1OGYwN2NmMzc4",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "e58df04a-3a3a-49b3-bc78-721340a982aa",
  "rat": "1712910174",
  "sid": "ee1b7e42-f23b-49d3-925f-480447d3ad28",
  "ssn": "15915641",
  "sub": "e58df04a-3a3a-49b3-bc78-721340a982aa",
  "transaction_id": "7c8fcb0f-310c-41fb-8ff7-9d750c2bb243",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzA4NzgxOTMtZWI2MS00NWZlLTkzYjItMDQ3MDRhY2UwMWMyfDAwMDAwMDAzfGM3ZmQwNWM4LWQ4ZmUtNDlkNS1hMWE4LTRjMmQyYjk2NjMzZHwyNTE2ODk3OTc=",
  "signedAtUtc": "2024-04-12T08:23:25.8928055Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",
  "signOrderIds": "251689797",
  "agreementId_8d7b8axYtMH251689797": "8d7b8axYtMH251689797 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_97e298sUqMz251689797": "97e298sUqMz251689797 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_0456deUTNhS251689797": "0456deUTNhS251689797 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "HvlDRoOYYP3JdrEUphHkFg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1712637389",
  "birthdate": "1984-03-26",
  "exp": "1712640990",
  "iat": "1712637390",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "cdd22785-6afe-40da-8f76-92ca6ae39df9",
  "name": "Peter Brøndberg Sørensen",
  "nonce": "638482341673407727.ZWQ3YmEzYzMtMzU0Ni00MzQ4LThhZTItOTM2ZTI2Y2JmMGFjNjc4NDc2NWYtZWZlZS00YTEyLThjMzgtNTE1NzQzNjA3ZDFk",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "44fabd2d-058f-49be-9685-2af007ce2607",
  "rat": "1712637368",
  "sid": "7d254719-fe67-4c51-9095-66290c64f85e",
  "sub": "44fabd2d-058f-49be-9685-2af007ce2607",
  "transaction_id": "74fbb616-0b29-4727-9f6e-ea5c5db5b277",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzA4NzgxOTMtZWI2MS00NWZlLTkzYjItMDQ3MDRhY2UwMWMyfDAwMDAwMDAxfDRjNzQzMzI1LTY1MGUtNGMxNi1hNmNhLTczNjliMzcyZWQ2OXwyNTE2ODk3OTc=",
  "signedAtUtc": "2024-04-09T04:36:34.890183Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251689797",
  "agreementId_8d7b8axYtMH251689797": "8d7b8axYtMH251689797 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_97e298sUqMz251689797": "97e298sUqMz251689797 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_3d3ba8gRJPQ251689797": "3d3ba8gRJPQ251689797 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_0456deUTNhS251689797": "0456deUTNhS251689797 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "qjDoQtoZQTgV4fic9Q_l5g",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1712910439",
  "birthdate": "1984-03-26",
  "exp": "1712914040",
  "iat": "1712910440",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "340bfca1-52a3-4bd7-b8e5-6fcedd8624cc",
  "name": "Peter Brøndberg Sørensen",
  "nonce": "638485072180694214.ZDgzZTAyYjUtOTUwMC00ZjJkLTk5YzEtZjEzMDMzM2QxZGQ1ZDE4N2E2NjAtYjU3Mi00NTkyLTllNDYtMDMyMTRhNGYzNWY5",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "44fabd2d-058f-49be-9685-2af007ce2607",
  "rat": "1712910419",
  "sid": "1559f14e-1f3d-4ab7-a48f-ae28af1aed4e",
  "sub": "44fabd2d-058f-49be-9685-2af007ce2607",
  "transaction_id": "509d1aab-b096-4f39-b031-1420cf7a46a5",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzA4NzgxOTMtZWI2MS00NWZlLTkzYjItMDQ3MDRhY2UwMWMyfDAwMDAwMDA0fGQ2ZjkzNGU3LTMyOWQtNGQyYi04MzIyLTU1YmFkOGU4NTQzYnwyNTE2ODk3OTc=",
  "signedAtUtc": "2024-04-12T08:27:20.7643077Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251689797",
  "agreementId_8d7b8axYtMH251689797": "8d7b8axYtMH251689797 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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