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6705 Esbjerg Ø 

 

Hjemstedskommune: Esbjerg 

CVR-nummer: 43551361 

Regnskabsperiode: 30. september 2022 - 31. december 2023  

 

Direktion 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 30. september 2022 - 31. december 2023 for TWD 

Ejendomme Esbjerg ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 30. september 2022 

- 31. december 2023. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Esbjerg Ø, 24. maj 2024 

 

Direktionen: 

 

 

Thi Chinh Tran Duc Tai Pham  
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Til ledelsen i TWD Ejendomme Esbjerg ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for TWD Ejendomme Esbjerg ApS for regnskabsåret 30. september 2022 - 31. de-

cember 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilveje-

bragt. Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 

regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Esbjerg V, 24. maj 2024 

 

Dansk Revision Esbjerg 

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26993695 

 

 

 

Claus Vium Jensen 

Statsautoriseret revisor 

mne33724  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har været køb og udlejning af ejendom. 

 

Årsrapporten omfatter perioden 30. september 2022 – 31. december 2023.  

 

Selskabet har tabt mere end halvdelen af kapitalen og er således omfattet af selskabslovens bestemmelser om 

kapitaltab. Ledelsen forventer, at egenkapitalen reetableres ved fremtidig indtjening fra drift i de kommende år. 

 

Kapitalejerne stiller den nødvendige kapital til rådighed for selskabets drift i 2024. 
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  Perioden 30. september - 31. december   

     

  Bruttofortjeneste  21.550 

1  Personaleomkostninger  0 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -12.671 

  Resultat før finansielle poster  8.879 

  Finansielle omkostninger  -87.251 

  Resultat før skat  -78.373 

  Skat af årets resultat  0 

  Årets resultat  -78.373 

     

     

  Forslag til resultatdisponering:   

  Overført resultat  -78.373 

  Resultatdisponering i alt  -78.373 
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Note  Balance  DKK 
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  Aktiver pr. 31. december   

     

  Grunde og bygninger  1.198.009 

  Materielle anlægsaktiver  1.198.009 

     

  Anlægsaktiver i alt  1.198.009 

     

  Aktiver i alt  1.198.009 
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Note  Balance  DKK 
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  Passiver pr. 31. december   

     

  Virksomhedskapital  40.000 

  Overført resultat  -78.373 

  Egenkapital i alt  -38.373 

     

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  731.799 

  Langfristede gældsforpligtelser  731.799 

     

  Kreditinstitutter  494.583 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  10.000 

  Kortfristede gældsforpligtelser  504.583 

     

  Gældsforpligtelser i alt  1.236.382 

     

  Passiver i alt  1.198.009 

     

     

2  Eventualforpligtelser   

3  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 30. september - 31. december       
Saldo primo  40  0  40 
Årets resultat  0  -78  -78 

Egenkapital ultimo  40  -78  -38 
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Noter  DKK 
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 
     

 

   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1).   

  

 

2 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

3 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for bankgæld har selskabet deponeret ejerpantebreve på i alt TDKK 700, der giver pant i 

grunde og bygninger, hvor den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør TDKK 1.198. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 

 

Årsrapporten omfatter perioden 30. september 2022 – 31. december 2023.  

 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Lejeindtægter 

Indtægter fra udlejning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet 

sted inden regnskabsårets udgang.  

 

 

Bruttofortjeneste 

Resultat af udlejning fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 

vedrørende gæld og amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            50 år 50 % 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 
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Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Kostpris for fremstillede færdigvarer samt varer under fremstilling omfatter alle direkte omkostninger, herunder 

bl.a. materialer og løn uden tillæg af indirekte produktionsomkostninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         21Bv3fAfGGR+o7R+HEU+K3CSxWp/gIF3XxUyCkl5pAM=   nKymNirOjDdTt/hrBEsU3LFFfwtNCYNvuqC1wBRLNQo=      AQAB           2024-06-26T06:35:56.270Z     H0l1o6aQajvhdwRClyknLutRXVYdR0Mi1eqBLlA3Pdo=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1198241817893523419763323565742307119820521400276        


2022-2023 ÅRSRAPPORT
            7744K-0QJFQ-SGPXQ-M7VIB-MHS5N-4MPUH
            SHA-256
            1463d97d70df324f2088ad323220902ed1d21c7f2a581d1741b6d177b4a84ff9
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            2022-2023 BILAG TIL SELVANGIVELSEN
            M5HD6-FLGGI-LLY7T-SSA7J-386TY-OPQE8
            SHA-256
            b5e70d33ed0fda4621fdccdbddf4104f8363e629ebf922c6b0df9688018b3732
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            2022-2023 INTERNT ÅRSREGNSKAB
            4C7O1-AMTVF-12802-4Z1WK-A5HEM-SMMEU
            SHA-256
            9d7ab4abcba91ac3c8b72113ddc700808cee529b51491570e2fc2ef0efcc8bba
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            2022-2023 Kundeaftale
            B2IV6-N5NEI-UWADC-KMABO-WAK8C-KKAFJ
            SHA-256
            c47c4674116f3c9409cdaf3bdb39bce9d73d6f031d65b59ed0d7ea87800886f2
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            2022-2023 STØTTEERKLÆRING
            T6TBA-4SOH7-PNDLK-LTYH5-OJOB5-52GHH
            SHA-256
            4a0eba236cc34070990934c7fdf4aa1ce874cf5d3ad387bf26c3ed86ce6ad2b6
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
            
            2022-2023 REGNSKABSERKLÆRING
            HIIDO-ZWTLW-Y5L0V-ZXU5W-OVL83-4LVKM
            SHA-256
            d82881786eee6f30ddc91f357e268b60c6d4114fda55d16281096d8607369a85
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         rZJ5tCC2IOZs2csivG+jXa4a+Ptz83BmKCqCEELz6B0=   CZ63m2tW/Pb1ArT21iGTYVfEq/uLrrwWKjZoswWiDw0=      AQAB           2024-06-26T06:41:32.231Z     rYGFMKjkMPC7ix/Re8cdDpZFkC2qUAunNpR2E7AY9ZM=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1013563168968922809906188781554485180334348698835        


2022-2023 ÅRSRAPPORT
            7744K-0QJFQ-SGPXQ-M7VIB-MHS5N-4MPUH
            SHA-256
            1463d97d70df324f2088ad323220902ed1d21c7f2a581d1741b6d177b4a84ff9
            
                                    
                                                    Dansk Revision Esbjerg
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            2022-2023 BILAG TIL SELVANGIVELSEN
            M5HD6-FLGGI-LLY7T-SSA7J-386TY-OPQE8
            SHA-256
            b5e70d33ed0fda4621fdccdbddf4104f8363e629ebf922c6b0df9688018b3732
            
                                    
                                                    Dansk Revision Esbjerg
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            2022-2023 INTERNT ÅRSREGNSKAB
            4C7O1-AMTVF-12802-4Z1WK-A5HEM-SMMEU
            SHA-256
            9d7ab4abcba91ac3c8b72113ddc700808cee529b51491570e2fc2ef0efcc8bba
            
                                    
                                                    Dansk Revision Esbjerg
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            2022-2023 Kundeaftale
            B2IV6-N5NEI-UWADC-KMABO-WAK8C-KKAFJ
            SHA-256
            c47c4674116f3c9409cdaf3bdb39bce9d73d6f031d65b59ed0d7ea87800886f2
            
                                    
                                                    Dansk Revision Esbjerg
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         GalaajTN6FWitq7yjx0EybyLH45WZVuZeitG8fR6Iok=   trje7KN3AZX/WmLal13szx3J5Fhy49Sh8JzFxltt+dk=      AQAB           2024-06-28T16:28:08.321Z     WctenLETjYvAgBVrdeNI5I5+sNjprmdEHqTo4ejplI4=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 690252495896555904016623140928989921741147578897        


2022-2023 ÅRSRAPPORT
            7744K-0QJFQ-SGPXQ-M7VIB-MHS5N-4MPUH
            SHA-256
            1463d97d70df324f2088ad323220902ed1d21c7f2a581d1741b6d177b4a84ff9
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            2022-2023 Generalforsamlingsreferat
            ZFQT8-4EAP5-8ISJK-S1ZEP-TICN6-3E82K
            SHA-256
            a547d346084cb4c8f3fbc3a9394170fd6e1e020f780dd0d1c3f21804502a8924
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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