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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 19. september 2022 - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet 2F ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 19. september 2022 - 31. december 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for op
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuussuaq, den 19. juni 2024

Direktion

Paarma Anike Rosvig Pedersen

Direktgr

Bestyrelse

Poul Christensen Ane Ellen Birgithe Pedersen Peter Rosvig Pedersen
Formand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet 2F ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet 2F ApS for regnskabsaret 19. september 2022 - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nuuk, den 19. juni 2024

Grgnlands Revision A/S

statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 4176 26 67

Per Jansen
statsautoriseret revisor
mne21323
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Selskabsoplysninger

Grgnlands Revision A/S, statsautoriserede revisorer

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet 2F ApS
Industrivej 2F Postboks 3900
3905 Nuussuaq

Telefon: 562234

E-mail: ejendomsselskab2f@gmail.com

CVR-nr.: 43532901
Regnskabsar: 19. september 2022 - 31. december 2023

Poul Christensen, Formand
Ane Ellen Birgithe Pedersen, Bestyrelsesmedlem
Peter Rosvig Pedersen, Bestyrelsesmedlem

Paarma Anike Rosvig Pedersen, Direktgr
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar af udlejning af ejendom.

Ejendomsselskabet 2F har nu haft sit fgrste ar. Vi har faet opsat 2 vaegge, samt en ny port og installeret
indskudt deek. Der er ikke indtruffet uventet begivenheder. Regnskabsaret er gaet som forventet. | det
kommende ar forventes der faerre aktiviteter end opstartsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet 2F ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor
der ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab pa debitorer.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en a@&ndring i regnskabsmaessigt skgn.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgegrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
el-ler tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere be-
star.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. &n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geaeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som |a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse

19/9 2022
Note -31/12 2023
Bruttofortjeneste 1.471.350
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -441.417
Driftsresultat 1.029.933
Andre finansielle indtaegter 27.760
1 @vrige finansielle omkostninger -782.561
Resultat for skat 275.132
Skat af arets resultat -131.296
Arets resultat 143.836
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 143.836
Disponereti alt 143.836
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Balance

Aktiver

Note 31/12 2023
Anlzegsaktiver
Bygninger 10.909.295
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.909.295
Anlzegsaktiveri alt 10.909.295
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 215.834
Omsaetningsaktiver i alt 215.834
Aktiver i alt 11.125.129
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Balance
Passiver
31/12 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000
Overfprt resultat 143.836
Egenkapital i alt 183.836
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 27.746
Hensatte forpligtelser i alt 27.746
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 5.940.396
Geeld til kapitalinteresser 4.172.101
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10.112.497
Kortfristet del af langfristet geeld 597.457
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 93.830
Selskabsskat 109.763
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 801.050
Geaeldsforpligtelser i alt 10.913.547
Passiver i alt 11.125.129
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

19/9 2022
-31/12 2023

1.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 782.561
782.561

2. Gald til realkreditinstitutter

Geaeld til realkreditinstitutter i alt 6.141.663
Heraf forfalder inden for 1 ar -201.267
5.940.396
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 5.038.295

3. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.142 t.kr., er der givet pant i bygning, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr 10.909 t.kr.
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