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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Klitvejen Blokhus ApS
Ferskenvej 103

9000 Aalborg

CVR-nr.: 43523090
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 19.09.2022 - 30.09.2023

Direktion
Ryan Poulsen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@stre Havnepromenade 26, 4. sal

9000 Aalborg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 19.09.2022 - 30.09.2023 for
Klitvejen Blokhus ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 19.09.2022 -

30.09.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 19.09.2022 - 30.09.2023 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 08.03.2024

Direktion

Ryan Poulsen
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Klitvejen Blokhus ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Klitvejen Blokhus ApS for regnskabsaret 19.09.2022 - 30.09.2023 pa grundlag
af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 08.03.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Sami Nikolai El-Galaly
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne42793
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive aktiviteter med investering, projektudvikling, udlejning og salg af fast ejendom.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har i dets farste regnskabsar realiseret et underskud pa 1.028 t.kr. og egenkapitalen udger -982 t.kr. pr.
30.09.2023

Selskabets ledelse er opmaerksom pa reglerne i selskabslovens § 119 om tabt selskabskapital.

Selskabet har tabt over halvdelen af den indskudte selskabskapital. Selskabets ledelse forventer, at kapitalen kan
retableres via egen drift de kommende ar.

Selskabets drift har i 2022/23 vaeret vaesentligt pavirket af opstartsomkostninger, samt negative
dagsveerdisreguleringer.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2022/23
Note kr.
Bruttofortjeneste/-tab 84.898
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme (986.416)
Driftsresultat (901.518)
Andre finansielle indtegter 1 11.987
Andre finansielle omkostninger 2 (130.737)
Arets resultat (1.020.268)
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat (1.020.268)
Resultatdisponering (1.020.268)
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Balance pr. 30.09.2023

Aktiver
2022/23
Note kr.
Investeringsejendomme 5.593.000
Materielle aktiver 3 5.593.000
Anlaegsaktiver 5.593.000
Likvide beholdninger 196.100
Omsaetningsaktiver 196.100

Aktiver 5.789.100
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Passiver
2022/23

Note kr.
Virksomhedskapital 40.000
Overfegrt overskud eller underskud (1.020.268)
Egenkapital (980.268)
Geeld til realkreditinstitutter 2.906.346
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 2.906.346
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 74.300
Deposita 45.850
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.665.592
Anden gaeld 62.280
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.863.022
Galdsforpligtelser 6.769.368
Passiver 5.789.100
Personaleforhold
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7



Klitvejen Blokhus ApS | Egenkapitalopggrelse for 2022/23

Egenkapitalopgerelse for 2022/23

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Indskudt ved stiftelse 40.000 0 40.000
Arets resultat 0 (1.020.268) (1.020.268)
Egenkapital ultimo 40.000 (1.020.268) (980.268)
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Noter
1 Andre finansielle indtaegter
2022/23
kr.
@vrige finansielle indtaegter 11.987
11.987
2 Andre finansielle omkostninger
2022/23
kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 95.573
Renteomkostninger i gvrigt 35.164
130.737

3 Materielle aktiver

Investerings-

ejendomme

kr.

Tilgange 6.579.416
Kostpris ultimo 6.579.416
Arets dagsveerdireguleringer (986.416)
Dagsvaerdireguleringer ultimo (986.416)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.593.000

Selskabets investeringsejendom bestar af 1 beboelsesejendom med 3 lejemal, hvoraf 2 af lejemalene er udlejet.

Det sidste lejemal er solgt efter balancedagen.

De 2 udlejet beboelsejendomme er sammenlagt 235 m2 og er beliggende i Jammerbugt kommune.
Investeringsejendomme er, jf. anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den

afkastbaserede model.

Ejendommene er erhvervet i regnskabsaret med overtagelse af tilhgrende lejekontrakter.

Afkastkravet for lejemalene er fastsat til 4,14-5,17% pr. 30.09.2023, baseret pa en konkret vurdering og

markedsdata. Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene.

En aendring af afkastkravene med +/- 0,5%-point vil reducere/gge dagsveerdien med 3.692 t.kr./4.592 t.kr.

Den gennemsnitlige arlige leje udger 917 kr./m2 for beboelseslejemal.

Beboelsesejendommen er veerdiansat til 17.417 kr./m2.
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Den ikke udlejet investeringsejendom er solgt kort efter balancedagen og dagsveerdien heraf er fastsat efter
salgsprisen jf. salgsaftalen. Dette lejemal udger ultimo en veerdi pa 1.500 t.kr. i regnskabet. Dette lejemal er
ekskluderet for de ovenstaende beskrevet oplysninger.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdien. Dog er der ved
fastseettelse af dagsveerdien, taget hgjde for de respektive kabspriser i regnskabsaret, samt indgdede aftaler for
salg efter balancedagen.

4 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald
for12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder efter 5 ar
2022/23 2022/23 2022/23
kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 74.300 2.906.346 2.644.000
74.300 2.906.346 2.644.000

5 Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag

6 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Leprechaun Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i eiendommen nom. 3.007 t.kr. Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte
ejendomme udger 5.593 t.kr.

Ejerforening har tinglyst ejerpantebrev i eiendommen nom. 45 t.kr. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte
ejendomme udger 5.593 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Dette er selskabets farste regnskabsar og omfatter perioden 19.09.22 - 30.09.23.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindteegter, ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, safremt lejekontrakt forpligter lejer til at erlaegge
leje i selskabet. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med udlejningen.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
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der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af kursgevinst vedrerende gaeld til kreditinstitutter

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til
virksomhedsdeltager og ledelse, gaeld mv.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber.

Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestadender.

Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for ldnoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



