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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 8. september 2022 -
31. december 2023 for KD Boliger @stergade ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

8. september 2022 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Brgnderslev, den 5. april 2024

Direktion:

Jonas Dinesen Jensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i KD Boliger @stergade ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KD Boliger @stergade ApS for regnskabsaret 8. september 2022 - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Brgnderslev, den 5. april 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jacob Rask
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35391
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af erhvervsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 8. SEPTEMBER - 31. DECEMBER

Note 2022/23
kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ueuiiiitiii ettt e e ee e eeeee 190.603
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme........cccevviiiiiiiiiiniieeinnnnennn, 2.674.447
DRIFTSRESULTAT ...ttt ettt e et e ettt e e e e e eeeeae, 2.865.050
@vrige finansielle OmMKOStNINGEr......uiiiiiiiiiiiiiii i iriieeenerereeeenns, 1 -413.668
RESULTAT FOR SKAT ....eniniiiiii ettt e e e e 2.451.382
SKat af Arets rESUILAL. ..uvuieneneeeeee ettt et et et et et et et e eae e eaanees, 2 -541.272
ARETS RESULTAT . ...uiiiiiiiiineiieetieeietieteeetneeteeneeeneraneeneeenaeaneennsenaenns. 1.910.110
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
(01710 -] o ll £ 1 - S TP 1.910.110

DAL e 1.910.110
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INVESTEriNgSEIENAOMIME. ..\ uttiiittiiieteeiteeennteeenneeeenaeeeenaeeesnnesennnesennnesnn:
Materielle anlaegsaktiVer........coiiiiiiiiiiiiii i i e e
ANLZGSAKTIVER. ...cciiiiiiiitei i eit e e et et ettt eeteeaeeneaneaneaneanennennenns.
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn,
TilgodehaVender.......coiiuiiiiii i i i et e e e e e e
Likvide beholdninger.........cooiiiiiiiiiiiiiii i i i e e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ....ouiiiiiiiiii e,

AKTIVER. ...

PASSIVER

Fi\a] o k-1 i 1 o] L - | D PP PP PP
O )<Y 5 1] A (= 1 L= | ST

€] 30N o I N
Hensaettelser til udskudt SKat.........iiiiiiiiiiiiiiiii i iiiciiiieereraaa,
HENSATTE FORPLIGTELSER ... iiititiiiiiiii ittt eetiiieeeeeeennnnneeeen,

Geeld til realkreditinstitutter. .oove i e
Langfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Geeld til realkreditinstitutter......coe it
Leverandarer af varer og tjenesteydelser......oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeenn,
Geeld til tilknyttede virksomheder.......coviiriiiiieiiiiiiiiiiiiiiireneeeeneeeennees
Geeld til virksomhedssdeltagere og ledelse......ccuviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinineen,
P gl (o] == <] U A PP
DT 01 L - PPN
PeriodeafgraansningSPOSTer . ..cv e iiiitiiiitieiiteeiieteieerenneeeeneeeaaneeeesnneenn
Kortfristede gaeldsforpligtelser.......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

GALDSFORPLIGTELSER ...t

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

2023
kr.

11.000.000
11.000.000

11.000.000
100.268
25.077
125.345
147.717
273.062

11.273.062

40.000
1.910.110

1.950.110

541.272

541.272

7.720.626
7.720.626

494.616
36.320
394.462
1.024
48.060
6.358
80.214
1.061.054

8.781.680

11.273.062
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 8. september 2022...
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2023

Overfort

Anpartskapital resultat
40.000 0
1.910.110

40.000 1.910.110

| alt

40.000

1.910.110

1.950.110
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NOTER
2022/23
kr.
@vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn, 52.776
Finansielle omKostNiNger i @VIigh....ooueiiiitiiiii e i ieiereieeneneeeannneann 360.892
413.668
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt SKat.......cceiiieiiiiitiiiiiiiiiiiiiiiiieiiireieeeeieeeeaneean, 541.272
541.272
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
B I (o 13T PP 8.325.553
Kostpris 31. december 2023........ccciiiiiiiiiiiiiiiii i eei e e eeieeaiaeanaean 8.325.553
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. ...vv it 2.674.447
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023............cccoeiviiiiiinnnn. 2.674.447
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiienneennnnns 11.000.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
folgende belab:
Boligudlejning

Dagsvaerdi 31. december 2023, ... ittt i e e e aaes 11.000.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvvvinieeenieeiniieineieeneenaneen 2.674.447

Investeringsejendommen er beliggende i Brgnderslev by, og bestar af to erhvervslejemal.
Ejendommens vaerdi vurderes med baggrund i konkret vurdering af ejendommen samt en
afkastbaseret vardiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investerings-
ejendommens normaliserede driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det forventede driftsafkast i et normalar for ejendommen er vurderet i niveauet 943 tkr. Ved
vardiansaettelsen er anvendt et forrentningskrav pa 8,5 %.

Der er i beregningen taget hensyn til ejendommens potentielle hormaliserede lejeindtaegter,
forventet omkostningsniveau, fremtidige vedligeholdelsesplaner samt ejendommens aktuelle
stand. Udover disse forhold, er der ogsa taget hensyn til ejendommens potentielle salgsvaerdi.
Det forventede driftsafkast er vurderet under hensyntagen til ejers andel af omkostninger og
administration.

Ved vardiansattelsen er der taget hensyn til ejendommens beliggenhed og stand. Veerdi-
ansaettelsen er korrigeret for forhold, som vurderes af midlertidig karakter, saerlige forhold
ved ejendommen og forhold i gvrigt af betydning for vaerdien af ejendommen.

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgaeld
geldi alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter.........oovviiiiiiiiiiiinnn., 8.215.242 494.616 5.542.773

8.215.242  494.616 5.542.773

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for ONVJ-Holding

ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa 8.215 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 11.000 tkr.

2022/23

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KD Boliger @stergade ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres
til salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige salgs-, og administrationsomkostninger, herunder
omkostninger til energi, markedsfering, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfslgende til dags-
vaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultat-
opgarelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vardiansaettelses-
model, hvor veaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.



|IBDO ?

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



