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SES Bolig Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for SES Bolig Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 29. april 2024

Direktion

Svend Erik Sgberg
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SES Bolig Invest ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i SES Bolig Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for SES Bolig Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt koncernregnskabet eller arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viby J, den 29. april 2024

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Steen Laursen
Registreret revisor
mne18011
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SES Bolig Invest ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

SES Bolig Invest ApS
Jstergade 12B
8660 Skanderborg

Telefon: 40767373

CVR-nr.: 4349 95 99

Stiftet: 18. august 2022
Kommune: Skanderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Svend Erik Sgberg

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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SES Bolig Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet i ejendomsinvestering samt levering af ejendomsservice.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2023.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Avrets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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SES Bolig Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for SES Bolig Invest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgaerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indieegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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SES Bolig Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkredittAn samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfagres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi,
opharer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aendring i regnskabsmeessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
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SES Bolig Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 70-90 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leveranderer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indtaegter i de efterfalgende
ar.
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SES Bolig Invest ApS
RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023
2023 2022

BRUTTORESULTAT ... 345.001 301.657

1 Personaleomkostninger..........coooiiiieiiiiiieeiiiieee e (61.044) (67.400)
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEYSAKLVET .. (42.516) (40.696)
Andre driftsSomKOStNINGEr.......coocuiiiiiiee e (1.085) 0
DRIFTSRESULTAT ..ot 240.356 193.561
Andre finansielle indtaegter........ccocevviee e 0 57.377
Andre finansielle omKostNINGer .......ccccveviiiei i, (85.152) (34.322)
RESULTAT FOR SKAT ... 155.204 216.616
Skat af arets resultat.........cccceeeeiirieec (37.837) (39.051)
ARETS RESULTAT ..o 117.367 177.565
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........cceoeiiiiiii e 117.367 177.565
DISPONERET L ALT ... 117.367 177.565
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SES Bolig Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
2023 2022
Grunde 0g BYgNINGEr......coiiiiiiii e 3.820.788 3.659.304
Materielle anlaegsaktiver.................ccooiiiiiiie, 3.820.788 3.659.304
ANLAEGSAKTIVER.........cooeie e 3.820.788 3.659.304
Andre tilgodehavender ... 0 336.386
Tilgodehavender ................cccoooiiiiiiiii e 0 336.386
Likvide beholdninger ...............occeiiiiiiiii e 208.378 9.093
OMSAETNINGSAKTIVER .........ooiiiieeeee e 208.378 345.479
AKTIVER ... 4.029.166 4.004.783
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SES Bolig Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER
2023 2022
Virksomhedskapital ..........ccooviiiiiiiiniie e 80.000 80.000
Overfart resultat........coooiiiiieee e 2.167.596 2.050.229
EGENKAPITAL ... ..o 2.247.596 2.130.229
Hensaettelse til udskudt skat ..........coooviiiiiiiiiiiiieeee 234.562 238.569
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccocoiiiieiiee e 234.562 238.569
PrioritetSgaeld .......eeeeeiieeeeee e 1.281.627 1.355.043
[D1=T o107 1 = USRS 0 0
2 Langfristede gaeldsforpligtelser ..............cccoviiniiiininnne 1.281.627 1.355.043
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 219.271 187.770
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccevviveeenns 20.000 20.320
SelSKabSSKaL ......veviierieiei e 1.844 6.452
ANAEN Qa1 ..o 6.649 54.164
PeriodeafgraensningSPOSIEr .......ocvveviiiiieeiiiiee e 17.450 12.236
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ........ccccevveeeennnen. 167 0
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccooiiiniiiinnnnen, 265.381 280.942
GAELDSFORPLIGTELSER..........cccoiiieeeeecee e 1.547.008 1.635.985
PASSIVER ..o 4.029.166 4.004.783

w

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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SES Bolig Invest ApS

NOTER
2023 2022
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget .......cccveviiieiiiii 1 1
LONNINGET . it 59.621 67.400
Andre omkostninger til social Sikring .........cccccevveiiniienennnnee. 1.423 0
Personaleomkostningerialt...................coociiiis 61.044 67.400

Restgeeld efter 5
Geldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld...........c...ccceee. 1.439.063 1.363.448 81.821 1.013.831
Deposita.......cccoeiieriiiiiiccnne 103.750 137.450 137.450 0
1.542.813 1.500.898 219.271 1.013.831

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 1.363.488 er der givet pant i ejendomme.
Ejendommenes regnskabsmaessige veerdi udger 31. december 2023 kr. 3.820.788

Der er udstedt ejerpantebrev pa kr. 1.500.000 med pant i ejendom hvis regnskabsmaessige vaerdi
udger kr. 1.186.556 31. december 2023.
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