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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 4. september - 31.
december 2022 for P/S Karré D, Brokvarteret.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

4. september - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup, den 24. april 2023

Direktion:

Asger Enggaard

Bestyrelse:

Jorgen Enggaard Asger Enggaard Anders Mejlholm Larsen
Formand
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejeren af P/S Karre D, Brokvarteret

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for P/S Karré D, Brokvarteret for regnskabsaret 4. september - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
4. september - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 24. april 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

John Damkier Mads Madsen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28629 MNE-nr. mne41302
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HOVED- OG NOGLETAL

2022
tkr.
Resultatopgerelse
BIUTLOT@SULLAL. ..o e ettt e e e e e e e et e e 3.991
Resultat af primaer drift. .. ..o e e 127.024
Finansielle pOster, NELEO.......ouu e e e e et e eeaat e e e eaann s -591
TS TOSUILAL ... ettt et e 127.684
Balance
BAlANCESUIML.....ciiiiiiti ettt e e e e et e et e e e e e e eeeebba e eeeas 401.336
EGENKAPTTAL ...uvueiiiiii e 401.276
Investeringer i materielle anlaegsaktiVer............ooiiiiiiiiiiiiiiie e 547.846
Nagletal
Yol 8 e 11 ¥=] Y - e PRSP 100,0

De i hoved- og nagletalsoversigten anfarte nagletal er beregnet saledes:

Soliditetsgrad: Egenkapital x 100
Samlede aktiver, ultimo
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udvikling, opferelse, salg og udlejning af ejendomme samt
dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er i aret sket indskud af investeringsejendom til underliggende selskab, der herefter er afhaendet,
hvilket pavirker arets resultat positivt.

Da de forhold, som i gvrigt er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt
noterne henvises hertil.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling
Arets resultat er pa niveau med ledelsens forventning.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes et overskud i 2023 i niveauet 500 tkr.
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RESULTATOPGORELSE 4. SEPTEMBER - 31. DECEMBER

Note 2022

kr.

BRUTTOFORTJENESTE.......ciittiiitiiiteeatereneteeanteeaneerennesanneesaneesanneens 3.991.147
PersonaleomKOStNINGEr. . .uiiii ittt it et et et eeeieeeeeannas 1 -121.119
DRIFTSRESULT AT ...ttt ee e e et e et eeeteeeeerannesaanneeaneasannenns 3.870.028
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme........ccevviiiiiinieiriiinneerennnns 123.154.136
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiinn, 1.251.394
Andre finansielle omKOStNINGEr....c..uuiiiiiiiiii i eeii e ennaneees -591.063

ARETS RESULTAT ..ttt ittt ettt ettt e e et et et et e e e e ea e e e e eanne 2 127.684.495
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejendomMmMe. . ..oviuiiiiiiiiiii it eeiieeeeanneaenn
Materielle anlaegsaktiver..........cooiiiiiiiiiiii e

Kapitalandele i dattervirksomheder........cccoviviiiiiiiiiiiiinnannnn.
Finansielle anlaegsaKtiver..........ccooiiiiiiiiiiiiiiii e eaas

ANLAEGSAKTIVER ...ttt

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender.........c.oiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaas

OMSAETNINGSAKTIVER.......coiiiiiiiiiiiie

AKTIVER ...

PASSIVER

NI 101 1 o) L - | PPN
Overfart resultat......ooeeiiiiiiiiiiiiii e
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........vcvveveiriieveininnenennnn.
] 1 Y o I Y

ANdEn Gald. . .viiiiiii i e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiinn...

GALDSFORPLIGTELSER.......c.iviiiiiiiiiiiiiiiine

PASSIVER ..ot

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Neaertstaende parter

Koncernregnskab

10

2022
kr.

0

0

401.335.526
401.335.526

401.335.526

401.335.526

500.000
775.526
400.000.000
401.275.526

60.000
60.000

60.000

401.335.526
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 4. september 2022.............
Forslag til resultatdisp., jf. note 2.........

Transaktioner med ejere
Kapitalforhgjelse.....ccooevviiiiiininiiinne,

Overforsler
Tilladt udligning.......ccceveviiiiinneennnnnnes

Egenkapital 31. december 2022..........

11

Foreslaet

Selskabs- Overkurs ved Overfert  udbytte for
kapital emission resultat regnskabsaret I alt
400.000 0 0 0 400.000

272.315.505 400.000.000 127.684.495

100.000273.091.031 273.191.031

273.091.031273.091.031 0

500.000 0 775.526 400.000.000 401.275.526

Der er i regnskabsaret tegnet 1.000 stk. nye kapitalandele til en palydende vaerdi pa 100 kr.
Kapitalforhgjelsen er sket til kurs 273.191,031.
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

LN O GAGET e uutetieeeieteteeenneeeeeeennneeeseesnaneesessnnneessssnnnsessssnnnnessennnns
Andre personaleomKoStNINGEr. ...oviiiuiitiiiiii ittt ieteiieteeiieeeeeeainaaens

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabSAret ........cveveiriiiiriiiieiiieiiieeieeeeneneenens,
OVerfart resUltat .. ..o eii i e

Materielle anlasgsaktiver

Arets Vaerdir@QULEIINGEr . ... ..oviiii i,
Vaerdireguleringer solgte aKtiVer ....o.vviiiiiiiiiiiiiiiiii i e eeii e eenaeee
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2022............cccevvvvennnennn,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........cccvviiiiiiiiiiiieiriinennnnnnn,

Finansielle anlaegsaktiver

Arets Vaerdir@QULENGEr ......oviviiie i,
Tilbagefarsel af vaerdiregulering pa afhaendede aktiver..........ccoevvvvinennennn.n.
Vaerdireguleringer 31. december 2022...........oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeaeenn,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........cccvviiiiiiiiiiiieriinennnnnnn,

Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Aktier, 5.000 stk. @ nomM. 100 KI. cevvriiiiiiiiii it ieeeeeeeeeannnnnn

2022
kr.

1

120.000
1.119

121.119

400.000.000
-272.315.505

127.684.495

Investerings-
ejendomme

547.845.864
-547.845.864
0

123.154.136
-123.154.136
0

0

Kapitalandele i
dattervirk-
somheder

397.764.591
-397.764.591
0

1.251.394
-1.251.394

0

0

500.000

500.000

12

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 6

Eventualforpligtelser
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Ingen.

Naertstaende parter 8
Selskabets neaertstaende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse
LAE 71 ApS er selskabets ultimative modervirksomhed.

@vrige nartstaende parter

Virksomhedens naertstaende parter med betydelig indflydelse omfatter selskabet i koncernen
samt selskabernes bestyrelse, direktion og ledende medarbejdere. Naertstadende parter
omfatter endvidere selskaber, hvori farnavnte personkreds har vaesentlige interesser.

Transaktioner med naertstaende parter
A. Enggaard A/S har ydet administrativ assistance og der her vaeret mellemregninger med
A. Enggaard A/S og A. Enggaard Holding A/S.

Transaktioner med naertstaende parter

Selskabet har ikke haft transaktioner med naertstdende parter, der ikke er indgaet pa
markedsmaessige vilkar. Jf. ARL § 98c, stk. 7 oplyses alene om transaktioner, som ikke er
gennemfert pa normale markedsmaessige vilkar.

Koncernregnskab 9
Selskabet indgar i koncernregnskabet for A. Enggaard Holding A/S, Marathonvej 5, 9230
Svenstrup J, CYR-nummer: 29 60 43 63.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for P/S Karré D, Brokvarteret for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse C, mellemstor virksomhed.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Indtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets
udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Indtaegter af kapitalandele i

I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders
resultat opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld eliminering af urealiserede
interne avancer og tab og fradrag af afskrivning pa mervaerdier og goodwill opstaet ved
kabsprisallokering pa overtagelsestidspunktet.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele af dattervirksomheder overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses
som realisabel. Desuden indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Da selskabet ikke er selvstandigt skattepligtig, indgar det skattemaessige resultat af selskabet i
selskabsdeltagernes samlede indkomst- og formueforhold vedrerende regnskabsaret. Arets
indkomstskatter indregnes ikke i resultatopggrelsen.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre veerdis metode,
der anses som en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i
resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet
eller bortfaldet.

Ved keb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor
sammenlaegningen anses for sket pa overtagelsestidspunktet og med anvendelse af bogfarte vaerdier
pa de overtagne aktiver og forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesveerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at daekke dattervirksomheders underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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PENGESTROMSOPGORELSE

Under henvisning til arsregnskabslovens § 86, stk. 4, har selskabet undladt at udarbejde
pengestramsopgarelse. Der er udarbejdet en pengestremsopggrelse for koncernen.



