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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 31. august 2022 - 31.

december 2023 for WFJ 45 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 31.

august 2022 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 29. juli 2024

Direktion

Kristian Ørtoft Geisler
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i WFJ 45 ApS

Vi har opstillet årsrapporten for WFJ 45 ApS for regnskabsåret 31. august 2022 - 31. december 2023 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-

rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden

har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 29. juli 2024

Lokal Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 41 94 36 61

Mikkel Thomsen
Statsautoriseret Revisor
mne34535
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Selskabsoplysninger

Selskabet WFJ 45 ApS
Kirkehøj 15
2900 Hellerup

CVR-nr.: 43 48 26 88

Regnskabsperiode: 31. august 2022 - 31. december 2023
Stiftet: 31. august 2022

Hjemsted: Gentofte

Direktion Kristian Ørtoft Geisler 

Revisor Lokal Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Bag Elefanterne 1
1799 København V
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er investering i fast ejendom, herunder køb og salg, udlejning og udvikling af

ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022/23 udviser et overskud på DKK 295.053, og selskabets balance pr.

31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 335.053.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for WFJ 45 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Årsrapporten for 2022/23 er aflagt i DKK

Der er ingen sammenligningstal, idet 2022/23 er selskabets første regnskabsperiode.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og

andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risiko-

overgang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsej-

endomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-

gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Ejendom

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

ogeventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi.

Ejendommene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige

pengestrømme for det kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner

grundlag for ejendommenes dagsværdi. 

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen

som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede

egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen. 

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset

levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,

afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke

systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af

investeringsejendomme"

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-

les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 31. august 2022 - 31. december 2023

Note 2022/2023
DKK

Bruttofortjeneste 148.666

Personaleomkostninger 1 0

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 235.768

Resultat før finansielle poster 384.434

Finansielle indtægter 59

Finansielle omkostninger -142.922

Resultat før skat 241.571

Skat af årets resultat 2 53.482

Årets resultat 295.053

Overført resultat 295.053

295.053
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2022/23
DKK

Aktiver

Investeringsejendomme 3 4.500.000

Materielle anlægsaktiver 4.500.000

Anlægsaktiver i alt 4.500.000

Udskudt skatteaktiv 53.482

Tilgodehavender 53.482

Likvide beholdninger 166.592

Omsætningsaktiver i alt 220.074

Aktiver i alt 4.720.074
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2022/23
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 40.000

Overført resultat 295.053

Egenkapital 335.053

Banker 2.137.369

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.973.652

Anden gæld 274.000

Kortfristede gældsforpligtelser 4.385.021

Gældsforpligtelser i alt 4.385.021

Passiver i alt 4.720.074
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 31. august 2022 40.000 0 40.000

Årets resultat 0 295.053 295.053

Egenkapital 31. december 2023 40.000 295.053 335.053
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Noter

2022/2023
DKK

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktører, der i årsregnskabslovens forstand
vurderesansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansættelsesforhold, hvorfor der ikke
er noglepersonaleudgifter i årsrapporten.

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 0

Årets udskudte skat -53.482

-53.482

3 Materielle anlægsaktiver

Investeringseje

ndomme

Kostpris 31. august 2022 0

Tilgang i årets løb 4.264.232

Kostpris 31. december 2023 4.264.232

Opskrivninger 31. august 2022 0

Årets opskrivninger 235.768

Opskrivninger 31. december 2023 235.768

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 4.500.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtægterved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostningerfratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for enpassende periode samt forventede omkostninger til indretning og større
vedligeholdelsesarbejdermv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

12

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
1
5
3
f2

N
T

h
x
X

2
5
1
9
6
7

5
0

7



Noter

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter, t.kr. 2.137, er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør t.kr. 4.500.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "iat": "1722262881",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "7139f759-8c99-4748-9dc1-4a39907a93ad",
  "name": "Kristian Ørtoft Geisler",
  "nonce": "638578595956884238.OTNhMTEyZDctN2RmOC00N2E2LWI1NWQtMzQ5ZmI5OWI5ODk4NjMzMGY5ODgtYThlZC00ZGZmLThhZGItYWU3NmI4MGQ1M2Y2",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "65ff6280-8660-441a-8ad0-34b63be3d5bf",
  "rat": "1722262798",
  "sid": "18f91188-502b-45e7-9eae-16c73d1dd2eb",
  "sub": "65ff6280-8660-441a-8ad0-34b63be3d5bf",
  "transaction_id": "8045257b-225b-43f0-99c2-353860129a2c",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YmFlMmRiZjYtYjQzMS00NjBlLThlYWYtMTdlYmJlODMyNDg3fDAwMDAwMDAxfDNhYjA2YzVkLTE5ZjUtNGI0MC1hZGMxLTk5ZWU1MTA5ZGViYXwyNTE5Njc1MDc=",
  "signedAtUtc": "2024-07-29T14:25:04.8021594Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251967507",
  "agreementId_41665dryzYh251967507": "41665dryzYh251967507 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_556e1epxhrQ251967507": "556e1epxhrQ251967507 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_fd555eWYRmx251967507": "fd555eWYRmx251967507 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_db94a5syhRj251967507": "db94a5syhRj251967507 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_94b593NTNwj251967507": "94b593NTNwj251967507 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_3153f2NThxX251967507": "3153f2NThxX251967507 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"
}
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  "at_hash": "Lj_qclDnnOXMbegiqOO7yA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1722272451",
  "birthdate": "1981-03-02",
  "exp": "1722276052",
  "iat": "1722272452",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "a1f874ad-6e2f-43d2-821e-21f0b442d3b1",
  "name": "Mikkel Thomsen",
  "nonce": "638578692265032885.NmYzYWRlMTItMzE2MC00YzVmLWEzZmQtNzI5MzcxNzM1NDhiMTkzZjI3OTUtMzIxYy00YzIxLTg4ZDktNTU3ZTBmZDI4MjFm",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "f82f4f5f-495f-4834-b123-1448e15bc20c",
  "rat": "1722272430",
  "sid": "34404f86-f0ea-40f6-8456-a0edcdd7d833",
  "sub": "f82f4f5f-495f-4834-b123-1448e15bc20c",
  "transaction_id": "0d84c3b1-a6fc-4c78-b484-67abd5a84187",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YmFlMmRiZjYtYjQzMS00NjBlLThlYWYtMTdlYmJlODMyNDg3fDAwMDAwMDAyfGMyMzg4ZTQyLTNlYWQtNDk0Yy05YmEzLTUxNzgwZTg0ZGQ1NnwyNTE5Njc1MDc=",
  "signedAtUtc": "2024-07-29T17:01:02.4533657Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251967507",
  "agreementId_41665dryzYh251967507": "41665dryzYh251967507 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_fd555eWYRmx251967507": "fd555eWYRmx251967507 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_94b593NTNwj251967507": "94b593NTNwj251967507 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_3153f2NThxX251967507": "3153f2NThxX251967507 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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