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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 31. august 2022 - 31.
december 2023 for WFJ 45 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 31.

august 2022 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 29. juli 2024

Direktion

Kristian @rtoft Geisler
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i WFJ 45 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for WFJ 45 ApS for regnskabsaret 31. august 2022 - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 29. juli 2024

Lokal Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.4194 36 61

Mikkel Thomsen
Statsautoriseret Revisor
mne34535
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

WFJ 45 ApS
Kirkehgj 15
2900 Hellerup

CVR-nr.: 43 48 26 88

Regnskabsperiode:  31. august 2022 - 31. december 2023
Stiftet: 31. august 2022

Hjemsted: Gentofte

Kristian @rtoft Geisler

Lokal Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Bag Elefanterne 1

1799 Kgbenhavn V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er investering i fast ejendom, herunder k@b og salg, udlejning og udvikling af
ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022/23 udviser et overskud pa DKK 295.053, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 335.053.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for WFJ 45 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i DKK

Der er ingen sammenligningstal, idet 2022/23 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risiko-
overgang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Ejendom

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
ogeventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi.
Ejendommene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige
pengestrgmme for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner
grundlag for ejendommenes dagsvaerdi.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreaenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes,
afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme"

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 31. august 2022 - 31. december 2023

Note 2022/2023

DKK
Bruttofortjeneste 148.666
Personaleomkostninger 1 0
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 235.768
Resultat fgr finansielle poster 384.434
Finansielle indteegter 59
Finansielle omkostninger -142.922
Resultat fgr skat 241.571
Skat af arets resultat 2 53.482
Arets resultat 295.053
Overfgrt resultat 295.053

295.053
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2022/23

DKK

Aktiver

Investeringsejendomme 3 4.500.000
Materielle anlaegsaktiver 4.500.000
Anlzegsaktiver i alt 4.500.000
Udskudt skatteaktiv 53.482
Tilgodehavender 53.482
Likvide beholdninger 166.592
Omsatningsaktiver i alt 220.074

Aktiver i alt 4.720.074
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Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfprt resultat

Egenkapital

Banker
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

10

Note

2022/23

DKK

40.000

295.053

335.053

2.137.369
1.973.652
274.000

4.385.021
4.385.021

4.720.074
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfert
kapital resultat | alt
Egenkapital 31. august 2022 40.000 0 40.000
Arets resultat 0 295.053 295.053
Egenkapital 31. december 2023 40.000 295.053 335.053

11
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Noter

2022/2023

DKK
1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskzeftigede personer i gennemsnit 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgrer, der i arsregnskabslovens forstand
vurderesansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et anseettelsesforhold, hvorfor der ikke
er noglepersonaleudgifter i arsrapporten.

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 0
Arets udskudte skat -53.482

-53.482

3 Materielle anleegsaktiver

Investeringseje

ndomme
Kostpris 31. august 2022 0
Tilgang i arets lgb 4.264.232
Kostpris 31. december 2023 4.264.232
Opskrivninger 31. august 2022 0
Arets opskrivninger 235.768
Opskrivninger 31. december 2023 235.768
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 4.500.000

Ved opgegrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegterved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostningerfratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for enpassende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre
vedligeholdelsesarbejdermv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

12
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Noter

4

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, t.kr. 2.137, er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 4.500.

13
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