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Quadrata Ejendomsinvest A/S

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret
16. august 2022 - 31. december 2023 for Quadrata Ejendomsinvest A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 16. august 2022 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2023/24 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanløse, den 25. juni 2024

Direktion

Morten Vinther Møller

Bestyrelse

Peder Holm
formand

Morten Vinther Møller Hanspeter Lund Brokhattingen

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revi-
deres.
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Quadrata Ejendomsinvest A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Quadrata Ejendomsinvest A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Quadrata Ejendomsinvest A/S for regnskabsåret 16. august
2022 - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, eg-
enkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 16. august 2022 - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisi-
onsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gøre dette.
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Quadrata Ejendomsinvest A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når så-
dan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-
ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-
tern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-
ten.
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Quadrata Ejendomsinvest A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet el-
ler vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinfor-
mation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Taastrup, den 25. juni 2024

RSM Danmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Frederik Bille
statsautoriseret revisor
mne33208
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Quadrata Ejendomsinvest A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Quadrata Ejendomsinvest A/S
A.F. Beyers Vej 1, 1.
2720 Vanløse

CVR-nr.: 43 45 12 94

Regnskabsperiode: 16. august 2022 - 31. december 2023
Stiftet: 16. august 2022

Hjemsted: København

Bestyrelse Peder Holm, formand 
Morten Vinther Møller 
Hanspeter Lund Brokhattingen 

Direktion Morten Vinther Møller 

Revision RSM Danmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3
2630 Taastrup
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Quadrata Ejendomsinvest A/S

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet består af at erhverve og besidde fast ejendom samt at drive virksomhed
med udlejning og investering i fast ejendom og hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022/23 udviser et underskud på DKK 5.573.237, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 9.426.762.
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Quadrata Ejendomsinvest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Quadrata Ejendomsinvest A/S for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2022/23 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Quadrata Ejendomsinvest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Quadrata Ejendomsinvest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre
værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncern-
interne avancer og tab og med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning
efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi ov-
erstiger kostprisen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til netto-
realisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Quadrata Ejendomsinvest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Quadrata Ejendomsinvest A/S

Resultatopgørelse 16. august 2022 - 31. december 2023

Note 2022/2023
DKK

Nettoomsætning 0

Andre eksterne omkostninger -644.301

Bruttoresultat -644.301

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -5.113.967

Finansielle indtægter 1 197.199

Finansielle omkostninger 2 -12.168

Resultat før skat -5.573.237

Skat af årets resultat 0

Årets resultat -5.573.237

Overført resultat -5.573.237

-5.573.237
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Quadrata Ejendomsinvest A/S

Balance pr. 31. december 2023

Note 2022/23
DKK

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3 2.056.765

Finansielle anlægsaktiver 2.056.765

Anlægsaktiver i alt 2.056.765

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.366.408

Tilgodehavender 7.366.408

Likvide beholdninger 13.589

Omsætningsaktiver i alt 7.379.997

Aktiver i alt 9.436.762
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Quadrata Ejendomsinvest A/S

Balance pr. 31. december 2023

Note 2022/23
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 9.999.999

Overført resultat -573.237

Egenkapital 9.426.762

Anden gæld 10.000

Kortfristede gældsforpligtelser 10.000

Gældsforpligtelser i alt 10.000

Passiver i alt 9.436.762

Eventualforpligtelser 4
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Quadrata Ejendomsinvest A/S

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital

Overkurs ved

emission

Overført

resultat I alt

Egenkapital 16. august 2022 9.999.999 5.000.000 0 14.999.999

Årets resultat 0 0 -5.573.237 -5.573.237

Overført fra overkurs ved
emission 0 -5.000.000 5.000.000 0

Egenkapital 31. december 2023 9.999.999 0 -573.237 9.426.762
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Quadrata Ejendomsinvest A/S

Noter til årsrapporten

2022/2023
DKK

1 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 192.733

Andre finansielle indtægter 4.466

 197.199

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 12.168

 12.168
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Quadrata Ejendomsinvest A/S

Noter til årsrapporten

2022/23
DKK

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 16. august 2022 0

Tilgang i årets løb 7.259.313

Kostpris 31. december 2023 7.259.313

Værdireguleringer 16. august 2022 0

Årets resultat -5.202.548

Værdireguleringer 31. december 2023 -5.202.548

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 2.056.765

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

NF 45 ApS København %100 2.056.765 -4.809.993

4 Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
m.v.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Morten Vinther Møller
Direktør
Serienummer: fb0d6889-cd2f-467e-8344-bef23003e4e0
IP: 212.112.xxx.xxx
2024-06-28 05:12:04 UTC

Morten Vinther Møller
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: fb0d6889-cd2f-467e-8344-bef23003e4e0
IP: 212.112.xxx.xxx
2024-06-28 05:12:04 UTC

Peder Holm
Bestyrelsesformand
Serienummer: d0c74e76-4b13-44c6-a837-4de59377de25
IP: 217.61.xxx.xxx
2024-06-28 08:06:45 UTC

Hanspeter Lund Brokhattingen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: hb@sternacap.com
IP: 77.221.xxx.xxx
2024-06-28 08:21:17 UTC

Frederik Bille
RSM DANMARK STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB CVR:
25492145
Statsautoriseret revisor
Serienummer: 37e63bec-cf51-46a1-b2a0-442131b1f548
IP: 87.49.xxx.xxx
2024-06-28 08:45:57 UTC

Morten Vinther Møller
Dirigent
Serienummer: fb0d6889-cd2f-467e-8344-bef23003e4e0
IP: 80.62.xxx.xxx
2024-06-28 09:16:30 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
4Y

W
C-

AK
ET

T-
LA

J5
K-

M
PE

2K
-8

ZK
07

-5
W

XZ
G



         9ujOuBTqCxLz4RD3WOLYtXVEkxfNdH97m8d13nYhKwQ=   exhn5V0dfEGw21FT80E2PXLnqLkvL+KurMRw9K3mudg=      AQAB           2024-06-28T05:12:03.043Z     ulRD5rpED70YwL+hM+40sVKDAE8HnxGpPvpefw2+7xw=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 51550088538805046315727255981636607975135105111        



            
                
            
            46154 23 Quadrata Ejendomsinvest AS - Aftalebrev
            CGXPN-L5507-MTA0E-DB201-U4QNH-IOENC
            SHA-256
            7990086d6262db9ef6a21f92ec4fd86ad1c88772b4c00932aa37abf5d48cc2e3
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            46154 23 Quadrata Ejendomsinvest AS - Ledelsens regnskabserklæring
            O88WL-21DCJ-D2SJ1-FUNJY-QQMKJ-WAGQU
            SHA-256
            22cfb010c58c0dca81c3d836ec017a432d0562dc11518cd784873797499bab09
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            46154 23 Quadrata Ejendomsinvest AS - Revisionsprotokollat
            AIXBE-2TVU5-5IN66-E4A4X-EILQO-UAVKN
            SHA-256
            aa133c684fe3897d15c112001be6fb0b268a3937e74dd96cdd477177110c4d23
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            46154 23 Quadrata Ejendomsinvest AS - Specifikationer og skat
            7EBGB-7I1VN-8TCFE-SYYUA-1QQY8-V5BY0
            SHA-256
            308ec34d6d043904ddba84b8170345d6d4aa35c7deeece9bdedcc73460c57b2a
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            46154 23 Quadrata Ejendomsinvest AS - Tiltrædelsesprotokollat
            M5ZAH-UXO1N-QPFD4-CHKE0-CFFTK-7X1XY
            SHA-256
            bb4b8f50814326c87aa290ef5f7ac63275c298638addabc414d3e154b321db02
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            46154 23 Quadrata Ejendomsinvest AS - Årsrapport
            L4YWC-AKETT-LAJ5K-MPE2K-8ZK07-5WXZG
            SHA-256
            72d011a6aca9c20198d185d7631c796504c7ba12e4fabe85a033f5cb0fc0b9a2
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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