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" 'BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S:

Side 1

| LEDELSESPATEGNING
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BHA STATSAUTGRISERET REVISION A/S
Side 2

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet af 23/9 1977

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet af 23/9 1977 for regnskabsaret 1. januar
— 31, december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende { Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narme-
re beskrevet 1 revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”, Vi er
uafheengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfatielse, at det opnéede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, vanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores méal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejl-
information, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveaun af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sidan findes.
Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pé disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan

omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
swttelse af intern koLVAEENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 3

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

s Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effekiiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gore opmearksom pé oplysninger herom i &rs-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vo-
res revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke leengere kan fortsztte driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven. '

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 18. maj 2017
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR.nr. 18 96 79 01

statsauforiseret revisor
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 4

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsaktieselskabet af 23/9 1977
¢/0 Rialtoadvokater
Falkoner Allé 1, 5. sal
2000 Frederiksberg

Danmark

CVRnr. 434136 19
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Frederiksberg
Bestyrelse Henrik Oehlenschleger

Lisa Nyegaard

Reni Klavsen

Direktion Lisa Nyegaard
Revision BHA Statsautoriseret Revision A/S

Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 5

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r omfattet driften af de af selskabet ejede ejen-

domme.

Udvikling i regnskabséret

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling blev dérligere end forventet og anses for utilfredsstil-

lende.

Der forventes et positivt resultat for det kommende ar.
Begivenheder efter regnskabs‘ﬁrets udleb

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsérets

udleb, som vaesentligt vil kunne pévirke selskabets finansielle situation.

INDEPENDENT MEMBER FIRM DF DFK INTERNATIONAL



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet af 23/9 1977 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en mindre klasse B virksomhed med tilvalg af enkelte regler fra klas-
se C. Ved opstillingen af resultatopgerelsen er principperne 1 arsrapporten fraveget af hensyn til in-

formationsvardien.
Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og

nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Alktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde

selskabet og aktivets veerdi kan veerdianseettes palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen nér det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-

pligtelsen kan veerdianseettes pélideligt.

Ved forste indregning veerdianseettes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende vardianseat-

tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Resultat af kapitalandele i ejendomsinteressentskaber
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte ejerandele 1 ejendomsinte-

ressentskaber for skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og -omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer og geld samt amortisering af finansielle

aktiver og forpligtelser.

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERMATIONAL



BHA STATSAUTORISERET REVISIONM A/S
Side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat
Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der

kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat veerdiansattes efter geldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-

maessige og skattemassige vardier af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i ejendomsinteressentskaber

Kapitalandele 1 ejendomsintercssentskaber veerdiansacttes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veaerdianszetties til amortiseret kostpris, hvilket her svarer il palydende verdi med
fradrag af nedskrivning til imedegielse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en in-

dividuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Vardipapirer
Verdipapirer, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og aktier, der
vaerdiansettes til berskursen pd balancedagen. Ikke bersnoterede veerdipapirer veerdiansattes til

salgsveerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
@vrige geeldsforpligtelser indrepnes til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af geldsforholdet.
Efterfalgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser

samt for variabelt forrentede gazldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side &
RESULTATOPGURELSE 1. januar - 31. december 2016
2016 2015
Note kr. kr.

Andel af resultat i ejendomsinteressentskaber ............ | - 5.716 79.530
Andre eksterne omkoStNINGETr .vicveveeeeenrivinienenveeriraien 17.063 28,720
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER ............. : - 22,779 50.810
Finansielle indtegter ......... e et are s 35.291 34.932
Finansielle udgifter ..o, 16.464 0
RESULTAT FOR SKAT ..ooviverireecner e - 3.952 85.742
Skat af drets resultat .....oocveveeeiceicecerer e 1 - 744 34.454
ARETS RESULTAT ....ovvornmumirecncrecimeeeseansreeionn - 3.208 51.288
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret ........cccovevvvveieenincnnciicniennen, 0 50.600
Overfort resultat 11l neeste ar ....ccoevvvvveeeciceeeeeceeeee -3.208 688

- 3.208 51.288

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERMATIOMAL



BALANCE pr. 31. december 2016

AKTIVER

Kapitalandele 1 ejendomsinteressentskaber

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

ANLAEGSAKTIVERTALT

Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgreensningsposter
TILGODEHAVENDER

VARDIPAPIRER

AKTIVER T ALT

PASSIVER

Aktickapital

Overfort resultat
Forsléet udbytte for regnskabséret
EGENKAPITALIALT

Selskabsskat
Anden gald

........................

-------------------------

.........................

........................................

.......................................

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

..............................................

.......................................................

.....................................

------------------------------

..........................................................

-------------------------------

..............................................

........................................

----------------------------------------

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ..........

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

.............................

.....................................................

BHA STATSAUTORISERET REVISION A/§

Side 9

31/12 2016 31/12 2015

Note kr. k.

2 692.217 697.933
692.217 697.933
......... 692.217 . .697.933
5.822 0

125.000 0

130.822 0

432.740 454,726

656.598 875278
....... 1.220.160 _ 1.330.004
1.912.377 2.027.937

500.000 500.000

1.385.182 1.388.390

0 50.600
3 1.885.182 . 1.938.990
0 25.783

27.195 63.164

27.185 88.947
2195 88,947
1.912.377 2.027.937

4
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 10
NOTER
. 2016 2015
Note 1 - Skat af drets resultat kx. kr.
Arets aktielle SKAt ....ocveiieieeeeieeieee et srens 1.694 34.310
_Regulering skat tIAlZEre A1 .ovveiieviecirii e - 2.438 144
- 744 34.454
Note 2 - Kapitalandele i ejendomsinteressentskaber
Kapitalandele i ejendomsinteressentskaber bestar af folgende ejendomme: gjerandel
Brandholmparken, REAOVIE ....ccovmeciiiiiiicienecsn s 3,00%
Gentofteparken, Gentofle .....oivvvvvrviiiriniiiise s e 1,76%
SydKarbo, HVIAOVIS ..coceveiiceicirie e s seessvssss s sresssesneas e s s essscenssniens 3,16%
Bolvighus, FrederikSherg ..o srresnsss e s e 7,50%
2016 2015
Bogfert indestdende kr. kr.
Saldo 1. JAnUar 2016 ....ccocveviriieiiienisee e 697.933 767.665
Arets tllZANE ..ovvvveeeic s e, 0 0
ALt TESUIEAL 1vvcv ettt et ene e s 6.035 134,642
Veerdiregulering af ejendomime ... - 11.751 - 55.112
692.217 847.195
Haevet mLv., NEHO oo ccrrcree e e e renr e e s e e ee e 0 - 149.262
Saldo 31. december 2016 ...covvvciviiriicieciieiie e rr e eenens 692.217 697.933

INDEPENDENT MEMBER FIRM OF DFK INTERNATIONAL



BHA STATSAUTORISERET REVISION R/S

NOTER - fortsat

Note 3 - Egenkapital

Aktiekapital primo/UltImo ...eveovveriereee e,

Aktiekapitalen er opdelt i klasser, og aktierne er fordelt séledes:

Litra A, 245 stk. danom. kr. 1.000 .o
Litra B, 10 stk Anom. kr. 500 e
Litra C, 5 stk dnom. kr, 50,000 .

Overfort resultat:
SALAO PLIMIO wevereiieeieierte ettt et
Overfort af Arets TESULIAL vvvvevverr e e verreeseeree s emamseeseeesessrassrrneseses.

OVETTHIT 1] MBS AT oot eeeeeeeeee s e e e e e eeeees e ssts s s esrerseeserrrees

Udbytte for regnskabsaret:
SAlAO PLITTIO 1eeeir e erieirie et srerss e srabaseerae e
Udbetalt UdbyIte .oovveeiiei et

Foreslaet udbytte for regnskabsaret .......cveveeervriererenrenermeerieenernn,

EGENKAPITALTALT .....ccooniiiiiie e

Note 4 - Pantssetninger og sikkerhedsstillelser

Side 11
2016 2015
kr. kr.
500.000 500.000
245.000 245.000
5.000 5.000
250,000 250.000
500.000 500.000
1.388.390 1.387.702
~ 3.208 688
1.385.182 1.388.390
50.600 49,900
- 50.600 - 49,900
0 50.600
0 50.600
1.885.182  1.938.990

Selskabet er interessent i en raskke ejendomme med deraf folgende forpligtelser.
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