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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for J.L. Kjær ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ulstrup, den 12. juni 2023

Direktion

Jacob Lund Kjær
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i J.L. Kjær ApS

Vi har opstillet årsrapporten for J.L. Kjær ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Randers, den 12. juni 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Niels Jørgen Skjødt Møller
registreret revisor
MNE-nr. mne1192

2

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
3
f3

2
7
M

H
J
s
y
2
5
0
1
8

9
6

2
3



Selskabsoplysninger

Selskabet J.L. Kjær ApS
Hagenstrupvej 44
8860 Ulstrup

CVR-nr.: 43 38 57 20

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Favrskov

Direktion Jacob Lund Kjær 

Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60
8960  Randers SØ
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste forretningsområde er udlejning af ejendomme og formueforvaltning.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et underskud på kr. 8.183, og selskabets balance pr.
31. december 2022 udviser en egenkapital på kr. 239.361.

Resultattet blev ikke tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for J.L. Kjær ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2022 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsætning

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger på ejendommen og omkostninger til
administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrørende værdipapirer mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Bygninger 40 år 50 %

Andre finansielle anlægsaktiver

Værdipapirer indregnet under anlægsaktiver måles til dagsvædi på balancedagen. Dagsværdien
opgøres på grundlag af den senest noterede salgskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortise-
ret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

Bruttofortjeneste 9.329

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -5.953

Resultat før finansielle poster 3.376

Finansielle omkostninger -12.188

Resultat før skat -8.812

Skat af årets resultat 629

Årets resultat -8.183

Overført resultat -8.183

-8.183
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 704.047

Materielle anlægsaktiver 704.047

Andre værdipapirer og kapitalandele 289.077

Finansielle anlægsaktiver 289.077

Anlægsaktiver i alt 993.124

Udskudt skatteaktiv 629

Tilgodehavender 629

Likvide beholdninger 48.090

Omsætningsaktiver i alt 48.719

Aktiver i alt 1.041.843
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000

Overført resultat 199.361

Egenkapital 239.361

Gæld til realkreditinstitutter 433.023

Langfristede gældsforpligtelser 2 433.023

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 15.000

Banker 31

Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.250

Anden gæld 348.178

Kortfristede gældsforpligtelser 369.459

Gældsforpligtelser i alt 802.482

Passiver i alt 1.041.843

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3

10

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
3
f3

2
7
M

H
J
s
y
2
5
0
1
8

9
6

2
3



Noter

2022
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2022

Gæld

31. december

2022

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 0 448.023 15.000 363.000

0 448.023 15.000 363.000

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 448, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 704.
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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  "agreementId_660d31XkXUu250189623": "660d31XkXUu250189623 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_0befa6nYrny250189623": "0befa6nYrny250189623 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_93f327MHJsy250189623": "93f327MHJsy250189623 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_ec2374UHJpR250189623": "ec2374UHJpR250189623 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "MjhS1-QKeHDJZHtJD4-6zQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1686634450",
  "birthdate": "1987-05-02",
  "exp": "1686638051",
  "iat": "1686634451",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "7f886970-af00-4768-8327-7bfe757cf999",
  "name": "Jacob Lund Kjær",
  "nonce": "638222312175028450.MDBkZDk2MzgtYTk0Ni00MTc1LTg3NmYtYmQwMDU2M2I2OTc2NGQxYmMwNTMtZDFmNi00MmNlLWEwNGEtNmYwNmJiOGIxZThl",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "27066aac-0026-4e55-bf60-1102ac8d02b9",
  "rat": "1686634418",
  "sid": "df680840-673d-4dd8-9308-1b7086b109e9",
  "sub": "27066aac-0026-4e55-bf60-1102ac8d02b9",
  "transaction_id": "dac33809-14b9-48b9-9272-04fb9a10d272",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Y2Y1ZDFhZWEtMGY0Zi00NzIxLWI2ODQtZjU4ODE2MTZhYjFkfDAwMDAwMDAzfDU2MjQwNGQ2LWUzNGUtNDhlMi05Y2IyLWYyMzAwOTgwZjBhNHwyNTAxODk2MjM=",
  "signedAtUtc": "2023-06-13T05:35:04.3252833Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250189623",
  "agreementId_dec00eMPuhr250189623": "dec00eMPuhr250189623 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_92bfd9pYnkr250189623": "92bfd9pYnkr250189623 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_add390uUqJX250189623": "add390uUqJX250189623 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_b71cd4HTgWQ250189623": "b71cd4HTgWQ250189623 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_32bea9quNup250189623": "32bea9quNup250189623 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_93f327MHJsy250189623": "93f327MHJsy250189623 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "Wy-0MoXNdJBzXvl9oFD39w",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1686632563",
  "exp": "1686636164",
  "iat": "1686632564",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "8c8836be-4f3e-40cc-a689-2a8f7c649f07",
  "name": "Niels Jørgen Skjødt Møller",
  "nonce": "638222293505899607.ZjQwN2U0MWQtZDdiOC00MWYwLWE5YjItMzdlODhiNzU1ZTUwYmQxYWY1NDctMTIxOS00YWM2LWJhZjEtZWEwNzJhMTM0YmI4",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "65892496",
  "rat": "1686632550",
  "sid": "b6d16c18-ad86-4340-ba89-467d824d3092",
  "ssn": "25635868",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:25635868-RID:65892496",
  "transaction_id": "4020cb0a-06bc-4462-900b-f6bbcf77daad",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Y2Y1ZDFhZWEtMGY0Zi00NzIxLWI2ODQtZjU4ODE2MTZhYjFkfDAwMDAwMDAyfDM0MmI1YzI5LTA0OGQtNGU5Yi1iM2EyLTRlMGM4Yjk0NjY2NXwyNTAxODk2MjM=",
  "signedAtUtc": "2023-06-13T05:03:01.235295Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250189623",
  "agreementId_4c82d3ywWhz250189623": "4c82d3ywWhz250189623 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_8320d6SYmMk250189623": "8320d6SYmMk250189623 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_add390uUqJX250189623": "add390uUqJX250189623 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_0befa6nYrny250189623": "0befa6nYrny250189623 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_93f327MHJsy250189623": "93f327MHJsy250189623 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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