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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for Fast
Ejendom Nord.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 28. juni 2024

Direktion

Kristian Barfred Bajer Nikolaj Svitzer Lyngbye
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Fast Ejendom Nord

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Fast Ejendom Nord for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregn-
skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 28. juni 2024

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

John Mikkelsen
statsautoriseret revisor
mne26748
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Selskabsoplysninger

Selskabet Fast Ejendom Nord
Strandgade 54
1401 København K

CVR-nr.: 43 37 91 35
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Kristian Barfred Bajer
Nikolaj Svitzer Lyngbye

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Østbanegade 123
2100 København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har bestået af at investere i og besidde fast ejendom samt al virksomhed, som efter
direktionens skøn har forbindelse hermed.
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Resultatopgørelse

1/1 - 31/12 30/6 - 31/12
2023 2022

Note kr. kr.

Bruttotab -40.989 -33.108

Andre finansielle indtægter 276 0
Øvrige finansielle omkostninger -67.500 -13

Årets resultat -108.213 -33.121

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -108.213 -33.121

Disponeret i alt -108.213 -33.121
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Balance 31. december

Aktiver

2023 2022
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 2.619.475 0
Materielle anlægsaktiver i alt 2.619.475 0

Anlægsaktiver i alt 2.619.475 0

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 55.191 15.379

Omsætningsaktiver i alt 55.191 15.379

Aktiver i alt 2.674.666 15.379
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Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat -141.334 -33.121
Egenkapital i alt -101.334 6.879

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.500 8.500
Anden gæld 2.767.500 0
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.776.000 8.500

Gældsforpligtelser i alt 2.776.000 8.500

Passiver i alt 2.674.666 15.379

1 Usikkerhed om going concern
3 Oplysninger om dagsværdi
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt over 50% af selskabskapitalen. Årsrapporten er aflagt under forudsætning om
fortsat drift. Den fortsatte drift forudsætter, at selskabets kreditfaciliteter kan udvides og
opretholdes i takt med finansieringsbehovet. 

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.

2. Investeringsejendomme

Tilgang i årets løb 2.619.475 0

Kostpris 31. december 2023 2.619.475 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 2.619.475 0

Selskabets investeringsejendomme består af 1 boligejendom beliggende i Brønshøj. 

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (niveau
3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede
budget for det kommende driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående hændelser.

Den anvendte afkastmodel, som har været anvendt konsistent i mange år, indeholder følgende hoved-
elementer:
Aktuel lejeindtægt
+/- Reguleringer til lejen
- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger
- Administration
= Reguleret driftsresultat
/ Afkastprocent
= Bruttoværdi
+ Deposita og forudbetalt leje
- Fradrag for væsentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.
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Noter

3. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-

ejendomme
kr.

Dagsværdi 31. december 2023 2.619.475
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Fast Ejendom Nord er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til det
beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.
Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den anvendte værdiansættel-
sesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejendom-
me”.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-
tioner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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E66F06904C6BB332855EBD4126131EF3


Agreement ID Title


1393f7HnnWN251913585 110699-Årsrapport-2023-Fast Ejendom Nord.pdf


194f72jkmmq251913585 110699-Bilag til selvangivelsen-2023-Fast Ejendom Nord.pdf


468087WUpKu251913585 110699-Ledelsens regnskabserklæring-2023-Fast Ejendom Nord.pdf


67792cUxqMx251913585 110699-Aftalebrev-2023-Fast Ejendom Nord.pdf


When What Who Where


30-06-2024
15:20:42


Created Anne Holdt
s-abh@ck.dk


217.195.185.1
0


30-06-2024
16:03:44


Opened Kristian Barfred Bajer
kbbajer@gmail.com


217.74.153.15
6:31788


30-06-2024
16:04:40


Opened Kristian Barfred Bajer
kbbajer@gmail.com


217.74.153.15
6:25087


01-07-2024
12:26:12


Signed Kristian Barfred Bajer
kbbajer@gmail.com


217.74.153.69
:64289


01-07-2024
13:31:37


Opened Nikolaj Svitzer Lyngbye
nikolajsvitzer@gmail.com


89.23.224.194
:41836


01-07-2024
13:32:01


Signed Nikolaj Svitzer Lyngbye
nikolajsvitzer@gmail.com


89.23.224.194
:39537


01-07-2024
13:33:16


Opened John Mikkelsen
jm@ck.dk


217.195.185.1
0:4780


01-07-2024
13:33:29


Signed John Mikkelsen
jm@ck.dk


217.195.185.1
0:27708


01-07-2024
13:54:56


Opened Kristian Barfred Bajer
kbbajer@gmail.com


217.74.152.12
:44774


01-07-2024 Signed Kristian Barfred Bajer 217.74.152.12







13:55:00 kbbajer@gmail.com :6568
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{
  "at_hash": "ykVxpPTuMHrH2bdfQcGbqA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719840797",
  "birthdate": "1966-08-30",
  "exp": "1719844398",
  "iat": "1719840798",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "7f310819-29ae-40ca-ae2e-3a744ab6d96e",
  "name": "John Mikkelsen",
  "nonce": "638554375596656708.ZmM0MzBiNzAtNzM0NS00NzBlLWExZWMtNTM5YzVhNGFlNTA5OTM0Yjc5MjAtOTgzOC00ZTIwLWIxNzQtMTI3MjcwOTc5ODIz",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "2ec69a04-c717-4c43-85a9-7461b51426aa",
  "rat": "1719840762",
  "sid": "543bb050-27bd-463b-9aa2-b8157bf22c8b",
  "sub": "2ec69a04-c717-4c43-85a9-7461b51426aa",
  "transaction_id": "dd3184dc-ca5c-492b-9f4d-6510e5915264",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NzhhMjZkMGItODRjZi00YzEyLTlmM2YtM2ZjMmYxZWU2ODJjfDAwMDAwMDAzfDI4N2I0ODJmLTE3OTQtNDEzZC1iZDU0LWEzYWEwYjIwMGIwY3wyNTE5MTM1ODU=",
  "signedAtUtc": "2024-07-01T13:33:29.4025186Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",
  "signOrderIds": "251913585",
  "agreementId_1393f7HnnWN251913585": "1393f7HnnWN251913585 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",
  "agreementId_194f72jkmmq251913585": "194f72jkmmq251913585 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",
  "agreementId_67792cUxqMx251913585": "67792cUxqMx251913585 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "JdLTuh6xLfRYWkC0V27pHQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719836764",
  "birthdate": "1991-03-23",
  "exp": "1719840365",
  "iat": "1719836765",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "21e7eafc-035a-46f3-9815-7018ed4d7e26",
  "name": "Kristian Barfred Bajer",
  "nonce": "638554335472104199.NzQ3ZGRhODctMjVkMi00OTg4LTkzZWYtODEzYWJhMjNhZDU4ZTAzNTk1YzgtZGEyYi00MzllLTg4NTYtYjhjODg4YjAwOThl",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "fda01150-6f2a-4a99-b55f-d46a38a58d11",
  "rat": "1719836750",
  "sid": "eb298a59-780f-449b-b839-fb7614953d2a",
  "sub": "fda01150-6f2a-4a99-b55f-d46a38a58d11",
  "transaction_id": "3ac63b3c-2de5-4954-883d-5b9ccfb53248",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NzhhMjZkMGItODRjZi00YzEyLTlmM2YtM2ZjMmYxZWU2ODJjfDAwMDAwMDAxfDQ1ZTFkYWU0LWQ4M2QtNGY1Yy1hNjIxLWQ2MWRjZjU0NmI1Y3wyNTE5MTM1ODU=",
  "signedAtUtc": "2024-07-01T12:26:11.9558383Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Mobile Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251913585",
  "agreementId_1393f7HnnWN251913585": "1393f7HnnWN251913585 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_194f72jkmmq251913585": "194f72jkmmq251913585 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_468087WUpKu251913585": "468087WUpKu251913585 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_67792cUxqMx251913585": "67792cUxqMx251913585 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "UbljOzhcRHhZ7x5nyhZzUA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719842095",
  "birthdate": "1991-03-23",
  "exp": "1719845695",
  "iat": "1719842095",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "791a1990-e5da-4eef-837e-ac317267f91d",
  "name": "Kristian Barfred Bajer",
  "nonce": "638554388741194679.ZTRkZGVlMzItMzgyNi00ZTJmLWIyODAtM2RiNTY4NTU0ZDNmMjdlYzJjNzQtZWVhNC00N2RiLWE1MTQtMjA4ZGUwNTg5YzBh",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "fda01150-6f2a-4a99-b55f-d46a38a58d11",
  "rat": "1719842077",
  "sid": "dc626080-9b46-4805-8a75-6c21b9f2c26d",
  "sub": "fda01150-6f2a-4a99-b55f-d46a38a58d11",
  "transaction_id": "f1d6d121-d126-4b4e-bdd6-ab16f0495238",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NzhhMjZkMGItODRjZi00YzEyLTlmM2YtM2ZjMmYxZWU2ODJjfDAwMDAwMDA0fDFhZWViNmFlLTRjOWEtNGIzYi1iMGU1LWRkNTUyNDBlZDdkOHwyNTE5MTM1ODU=",
  "signedAtUtc": "2024-07-01T13:55:00.6079937Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Mobile Safari/537.36",
  "signOrderIds": "251913585",
  "agreementId_1393f7HnnWN251913585": "1393f7HnnWN251913585 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "zySf6tXLRdTr6fCMawVU9A",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719840692",
  "birthdate": "1995-03-16",
  "exp": "1719844293",
  "iat": "1719840693",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "40b32e47-b2b4-4f57-bb02-1f09b37d6c05",
  "name": "Nikolaj Svitzer Lyngbye",
  "nonce": "638554374746987825.YzZiNTAzNzItMDdhMC00Yzc2LWJhYmQtNTZlNTI2NzkxMjU2YzQ4ZWIwZjYtM2IyNC00MTVjLTliZTctYjM0ZjQxOWEyOThk",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "a54011fa-901e-400e-a6d3-664ce9a7bd34",
  "rat": "1719840677",
  "sid": "31d30aee-6414-41dc-a28c-736895ea4f96",
  "sub": "a54011fa-901e-400e-a6d3-664ce9a7bd34",
  "transaction_id": "612db0e5-a3f5-4a60-9dc1-52cb349500b8",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NzhhMjZkMGItODRjZi00YzEyLTlmM2YtM2ZjMmYxZWU2ODJjfDAwMDAwMDAyfDAxMDQ5MWY1LTRiOGMtNDc1Mi1hM2IxLTU1NTdjZDY0NGI1Y3wyNTE5MTM1ODU=",
  "signedAtUtc": "2024-07-01T13:32:01.2844611Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251913585",
  "agreementId_1393f7HnnWN251913585": "1393f7HnnWN251913585 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_194f72jkmmq251913585": "194f72jkmmq251913585 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_468087WUpKu251913585": "468087WUpKu251913585 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_67792cUxqMx251913585": "67792cUxqMx251913585 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}
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