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Padkjeer Ejendomme ApS E '

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Padkjeer Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hejbjerg, den 25. april 2024

bl

Bjarke B. P. Serensen

Side 4



A =
Padkjeer Ejendomme ApS ?

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Padkjzr Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Padkjeer Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”.

Vi er uatheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arstregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
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Padkjaer Ejendomme ApS ﬁ '

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nir
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmzarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortsatte
driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sdidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Aarsregnskabet og er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Abyhaej, den 25. april 2024

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN

REGISTREREDE REVISORER
Cvr-nr. 72430816

enAlask Jensen

Regiistreret revisor

Meigllem FSR - danske revisorer
mng¢16087
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Padkjer Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af sendrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN
Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, faellesomkostninger, el og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, autodrift og administration.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger og laneomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resuitatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZEndring i udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver males kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 70 %
Andre anleg, driftsmateriel og 5 ar 25 %

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pid grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vzerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023
2023 2022
BRUTTOFORTIENESTE -..ciiiiciiiiiimiiismiimintsismisnim 205.722 137.931
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AT A IV BT v s ou syt srestmne s s tnms s it cani i ot (48.416) (34.577)
DRIFTSRESULTAT ..o ssasesnes 157.306 103.354
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ..., (25.180) (7.359)
Andre finansielle omkostninger.........cccocovernicncrennns (353.822) (176.339)
BESULTAT PAR SKAT ..............cccoimseriomssmsesissssnmsssniness (221.696) (80.344)
Skat af arets resultat........cccocverericnirse e 37.104 13.895
ARETS RESULTAT ......ooooimmrmriimnerrensssssissensenssssssnnnees (184.592) (66.449)
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfortrepulbat. o i s an s s BaaRa hra St i (184.592) (66.449)
DISPONERET Y ALT s s s st i (184.592) (66.449)

Side 12
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I
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER
2023 2022
Grunde og bygninger... 7.232.350 4.905.882
Andre anleg, dnfhmatEruel og inventar... 49.000 59.500
Materielle anlegsaktiver ... 7.281.350 4,965.382
ANLIEGEAKTIVER ..o i misumsisimsmasicsssissvisite 7.281.350 4.965.382
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ................... 3.496 13.534
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag..............ccvinunn 20.319 3.345
Periodeafgreensningsposter ..........cocecnneecrierenerensnnnnns 3.622 3.569
Tilgodehavender.............cccoovmvrinminecncrceeeeene 27.437 20.448
OMSZATNINGSAKTIVER ...t 27.437 20.448
AWTEEVER o i i e o M T S RS 7.308.787 4.985.830
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER
2023 2022
Virtksomhedskapital.ccuainansinanarans s 40.000 40.000
VBT RESUIIAE v ivminssmainmm o S U s e 832.948 1.017.540
BGENICAPITAL ..o st simpassnnnivisritissus i oins 872.948 1.057.540
Henszattelse til udskudt skat..........coovceicnnccniecnneccns 0 16.785
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........coooviveerviecrererienene 0 16.785
Kol S T EARRET i casvuudes s et bindine s P o it 4.192.274 2.317.084
2 Langfristede gaeldsforpligtelser............ccccoconniivninnienan 4.192.274 2.317.084
Kortfristet andel af langfristede gaaldsfurp]igtelser,,,,,.,. 289.000 210.000
Kreditinstitutter ... 429.038 490.598
Modtagne forudbetallnger fra kunder 30.778 20.870
Leveranderer af varer og t]enesteyde].w:r....‘,...,m...,,,,m,. 56.445 41.781
Geeld til tilknyttede VAERSOMNEOT, ciovsniviiiminiimiissimssreriis 1.205.152 679.872
Selskabsskat... 0 1.148
Anden geeld ... iiatshin 181.171 108.050
Geeld til wrksomhedsdeltagem 0g [edelhe 51.981 42.102
Kortfristede galdsforpligtelser ............coeiruniccrernnnne. 2.243.565 1.594.421
GAELDSFORPLEGTELSER ............cooocevcicnnnnrmnensssssisssins 6.435.839 3.911.505
FASBEV ER o it i s e aataTs b v 7.308.787 4.985.830

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2023 2022
Antal personer beskzftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit .......cocoeveenneee. 1 i
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgaeld efter
primo ultimo andel 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter................. 2.527.084 4.481.274 289.000 2.950.000

2.527.084 4.481.274 289.000 2.950.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 1 tkr. Belobet er ikke indregnet i balancen.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2023 49 tkr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets haeftelse udger et sterre beleb.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankmellemverende ligger ejerpantebreve pé i alt 5.098 tkr. med pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmzessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 7.232 tkr.

I ovennzevnte grunde og bygninger er der endvidere udstedt ejerpantebreve pa i alt 426 tkr.
til sikkerhed for mellemvzarende med ejerforeninger.
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