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Padkjar Ejendomme ApS ﬁb '

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Padkjeer Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgjbjerg, den 13. april 2023

Direktion

Guh B —

Bjarke B. P. Serensen
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Padkjar Ejendomme ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Padkjaer Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Padkjer Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”.

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
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Padkjar Ejendomme ApS ? s

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

de yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hegjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortseette
driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Abyhej, den 13. april 2023

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN

REGISTREREDE REVISORER
Cvr-nr. 72430816

lem FSR - danske revisorer
6087

f FSR - danske revisorer
mnel022 m
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Padkjer Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har bestaet af ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har haft sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
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Padkjar Ejendomme ApS M

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Padkjeer Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets ferste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og méling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af eendrede regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestair af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, fallesomkostninger, el og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til autodrift, administration og lokaler.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger og laneomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 70 %
Andre anleeg, driftsmateriel og 5 ar 25 %

inventar

Fortjeneste eller tab ved afhsndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre
driftsomkostninger.
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Padkjer Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmazessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Padkjeer Ejendomme ApS )ﬁh

RESULTATOPGURELSE
1.JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022
BRUTTOFORTIJENESTE ..........cccovviirirnnnneinrnrisssssssersemesmosrmsssiessssssonssssssas 137.931
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AnaegSaktiver ... (34.577)
DRIFTSRESULTAT ...ttt s sse e s e san e b s s s ne s basenssenas 103.354
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VIPKSOIMN@AET ...ttt n e (7.359)
Andre finansielle omkostninger ... (176.339)
RESULTAT FOR SKAT ...ttt s emeese e ses st esss s srsssnssan e s s s snnees (80.344)
Skat af Arets TESUILAL c.vivveeeeeicicceecccereccc st e e s s s ae st e st s sness s s ne s nransaans 13.895
ARETS RESULTAT ....o.ovveetvenessesesonssseassssssssssssssssssssssssmosssssosssssasssssassssrnsssss (66.449)
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart TESUILAL .....c.ovivcrerireeirrniseereren s ssssssnasssesssostssssssiassssssesassssessrssases (66.449)
DISPONERET T ALT ...t restseaie s st ssessssesasssessses s s arennes (66.449)
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Padkjeer Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Grunde og DYZRINGET ...t ssaesns
Andre anlaeg, driftsmateriel og INVeNtar..........ciieciviin,

Materielle anlagsaktiver ...

ANLZEGSAKTIVER..........iricsnsctsiscssinssasesnen s e ssesssssns

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........conciinrvnnnnnenrcnnens
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag..........co.ccooviiniciine.

PeriodeafgraensningsSposter ... e

Tilgodehavend
1L O L Y O Tl e U S S

OMSZETNINGSAKTIVER ...ttt ssssissens s

AKTIVER

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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4.905.882
59.500

4.965.382

4.965.382

13.534
3.345
3.569

20.448

20.448

4.985.830



Padkjer Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

Virksomhedskapital ...
OVEITBTE FESULEAL ..ottt tsere e s e e st s eatseneasesneasesanessensanesmesnnees

EGENKAPITAL ......oooirrtncrsessnesse s csssn s s s s ssessssssessas

Henszettelse til udskundt SKat......oo.eooeeveeeeeeeeer et ereereese e ser e e smnenessas

HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccoviiniisincenisnnsseessssannns

KreditinStitutter ...t
2 Langfristede gaeldsforpligtelser..............cccenninciicinninesesne

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.........ccocooorrnrinricuriannnce.
KreditinStitUtter ..o srs s ssbssssnes
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........c.ocovvuiviinicriiinicsinccnnnnens
Geeld til tilknyttede virksomheder............cccccocornirncrcincccnncrcccnnreeccennaens
Selskabsskat ...
ANAEN GaLd ... e
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cocvmiicnnnicicniinnccnnn,

Kortfristede geeldsforpligtelser ...

GZELDSFORPLIGTELSER ...t ssssssssassssssessaes

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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40.000
1.017.540

1.057.540

16.785

16.785

2.317.084

2.317.084

210.000
490.598
20.870
41.781
679.872
1.148
108.050
42.102

1.594.421

3.911.505

4.985.830
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1

NOTER
2022
Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit ...........cvvvireivminninmiiicr, 1
Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
ultimo andel 5ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter .......cccoccevvcenrnnnenee. 2.527.084 210.000 1.400.000
2.527.084 210.000 1.400.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med eovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hzefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2022 119 tkr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets heeftelse udger et starre belab.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankmellemvaerende ligger ejerpantebreve pé i alt 3.010 tkr. med pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmzaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 4.906 tkr.

I ovennaevnte grunde og bygninger er der endvidere udstedt ejerpantebreve pa i alt 244 tkr.
til sikkerhed for mellemveerende med ejerforeninger.

Side 15



