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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 for Ejendomsmaeglerfirmaet Stender A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. januar - 31. december 2023 ikke skal
revideres. Bestyrelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 3. maj 2023

Direktion:

Michael Myrup Stender

Bestyrelse:

Jens Kristoffersen Jesper Dams Hansen Andreas Tino Bjerggaard Raalund
Formand

Michael Myrup Stender
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Ejendomsmaeglerfirmaet Stender A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsmaeglerfirmaet Stender A/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarel-
se og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



|IBDO "

DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 3. maj 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Mads Juul Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne44386
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsmaeglerforretning og dermed beslagtet
virksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtagter......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiic e
Andre finansielle omKoStNINGer.....cc.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireneeaenanes

RESULTAT FOR SKAT ittt eiiiiieeeerensteeeeeennnnnneees
SKat af Arets FESULLAL. .. vuvie et iieierienietieneeneeneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT . ..itiiiineiiieiie et et et e et e eeeeeie et eenaees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiii e

Note 2022
kr.

1.954.420

1 -2.256.971
-86.500

-389.051

4.308
-10.496

-395.239

2 86.484

-308.755

-308.755

-308.755
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2022

kr.
(€T 0T |7 1 | PP 693.000
Immaterielle anlaegsaktiver..........coviiiiiiiii e, 3 693.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 19.000
Materielle anlaagsaktiver........ccciiiiiiiiiiiiiiii e 4 19.000
ANLZGSAKTIVERL. ...ttt ettt et eeteeteeteaneensenseneensensensansansans, 712.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser......c.covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiennnennn, 18.263
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn, 876.782
Andre tilgodehavender.......coveiiiiiiiiiii i er e e e e ae e 83.732
TilgodehaVeNdEr ... ..ottt ettt et et et eeeeeneeaneaanann 978.777
Likvide beholdninger.......c..oiuuiiiiiiii i e e e et eeneeeneeeneeanen, 16.140
OMSZETNINGSAKTIVER. ... .titiitiiieieitereiteit it enteitenteneeeeeaaeaneanennennennen: 994.917

AKTIVER. ... 1.706.917
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2022

kr.
Y1 6101 - [ | - | H PP PPN 400.000
(0171 0 12 ol d 1] - S PPN 91.303
EGENKAPITAL ...ttt et ettt ettt enteaeeeaeaaeaneanennennsnnenn, 491.303
Hensaettelse til udskudt skat......ooeireiiiniiiiiiii e e 82.916
HENSATTE FORPLIGTELSER ......cutiiiiiitiitiitiitiiiteineeeeneennennennennennenn. 82.916
F g Te [ K = = <] U A PP PP 356.794
Langfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 5 356.794
Gaeld til pengeinstitULter. .o e e i ei e et eeeneeeeeneeaennnen, 357.076
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeenn, 150.585
P gl (o] = = <] U A PP 252.393
DT 01 L - PPN 15.850
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 775.904
GZELDSFORPLIGTELSER.....cuuiiiiiiiiitinterterteiteateeteateeeeaeeaeeanseneencansann: 1.132.698
PASSIVER. ... .ttt ettt ettt e et e et eaneeneensensensansansanenn. 1.706.917

Eventualposter mv. 6
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2022........
Forslag til resultatdisponering....

Overfeorsler
Overfort overkurs.......cccevvee....

Egenkapital 31. december 2022

Selskabs- Overkurs ved
kapital emission

400.000 400.058

-400.058

400.000 0

Overfort
resultat

0

-308.755

400.058

91.303

11

| alt

800.058

-308.755

0

491.303
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

BN 08 GO e et itttttieiiiieeeeeeeeinneeeeeeeeennaeeseesssnnsseseesssnnnneasens
=] 11 o] = S
Andre omkostninger til social sikring.......ccccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia,
Andre personaleomKoStNINGer .. .civveiriitiiiiieiiieiiereneerenneeaanes

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat........ceeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireiieenenaeenns

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2022......cceueieineeienneerenneeeeneeeesneerenneesenneesonness
Kostpris 31. december 2022...........ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeraennnes

Arets afsKIVIINGEr .....uieiiieii e aea e
Afskrivninger 31. december 2022........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022...........cccvvviiiinnnnnn..

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2022......coeeeiiieeienneerenneeeeneeeesneerenneesennseeonnees
Kostpris 31. december 2022...........ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeraennnes

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022......ccccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiieniieenennenn
Arets afsKrVNINGEr ..ov.veiiieiiei e aeeaen
Af- og nedskrivninger 31. december 2022...........cciviiiiiiinnnnnnn..

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022...........ccceevvenevnnnnnn..

Langfristede geeldsforpligtelser

ANden Gald. .. e i e et e e e e e e aaas

2022

kr.

6
1.872.368
191.973
26.788
165.842

2.256.971

-86.484

-86.484

Goodwill

770.000
770.000

77.000
77.000

693.000

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

38.000
38.000

31/12 2022
gaeldi alt

Restgaeld
efter 5 ar

356.794 0

356.794 0

12

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 6

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet en huslejekontrakt, Denne kan opsiges med 3 maneders varsel,
Forpligtelsen herfor udger t.kr. 19.

Selskabet har indgaet operationelle leasingaftaler, der pa balancetidspunktet udger
tkr. 13.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Vilios Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsmaeglerfirmaet Stender A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Indtaegter vedrgrende salg af tjenesteydelser indregnes i takt med levering af tjenesteydelserne.
Nettoomsaetningen males til salgsvaerdien af det fastsatte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet
pa vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger omfatter gvrige  produktions-,  salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineaert over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 10 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud
fra en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt
branchemaessige forhold.

Fortjeneste eller tab ved salg af immaterielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenn. 4ar 0%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsattes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



