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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Mgn Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stege, den 1. juni 2023

Direktion:

Michael Myrup Stender
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Mon Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Mgn Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kgbenhavn, den 1. juni 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Mads Juul Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne44386
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive aktivitet ved investering og udlejning af fast ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE..... .ottt ettt e e aene
Af- 08 NESKIIVNINGET. ... eeiti ettt ee e e,
DRIFTSRESULTAT ...ttt ettt et eeaene

Andre finansielle iINdtaagter. . .covviriiiii i it e e e e neeeen
Andre finansielle OmMKOStNINGE. ...covuiiiii i i e e e e eee e

RESULT AT FOR SKAT . iitiiiiiiitiiiitiiietiteettteetenteeesneeesnsesessesssnsesensesene,
SKAL AF ArES FESUILAL. vt uventeneneen ettt et et e e ettt et eaeeneeaneaneaneaneanaanen:

ARETS RESULTAT . ..itiiiiiiiineeiineeiieetieetieenneetineesnneesneeseneesnneesnnessnees)

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
L0 N 7Y T Al =TT U L= |

T

Note 2022
kr.

455.854

-138.442

317.412

989.717
-135.821

1.171.308

1 -257.688

913.620

913.620

913.620
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 DY GNING el .. . eiiiitiiiititiieeeieeeeteterneerenneeeenaeeeenasessnnesennnes
Materielle anlaegsaktiVer........coiiiiiiiiiiiiii i i e e
ANLZGSAKTIVER. ...cciiiiiiiitei i eit e e et et ettt eeteeaeeneaneaneaneanennennenns.
Udskudte skatt@aktiVer .. ..e.eirreiertiiitiiitieiiei et eeiteeneeeneeeneeeneeanneaneeanes,
Andre tilgodehavender.......coviiiiiiiiiiiii i irer e e e e e ra e
TilgodehaVender.......coiiuiiiiii i i i et e e e e e e
Likvide beholdninger.........cooiiiiiiiiiiiiiii i i i e e,
OMSZETNINGSAKTIVER. ... .titiitiiieeiterteitent it st ereenteneeaeeaaeaneanennennennen:

AKTIVER. ...

Note 2022
kr.

7.506.620
2 7.506.620

7.506.620
30.457
1.899
32.356
38.309
70.665

7.577.285
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2022
kr.
Y1 6101 - [ | - | H PP PPN 40.000
(0172T g {7l ¢ =1 U L - | S PPN 1.404.493
EGENKAPITAL ...ttt et ettt ettt enteaeeeaeaaeaneanennennsnnenn, 1.444.493
(€T ST [ o] £ PPN 16.791
Geeld til realkreditinstitutter......coou i 4.488.571
DT 01 L - PPN 169.500
Langfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 3 4.674.862
(CF = la N o] £ 68.003
Gaeld til realkreditinstitutter. oo iiii i e 142.534
Modtagne forudbetalinger fra Kunder........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieineeeenns, 39.640
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeenn, 7.500
Geeld til tilknyttede virksomheder.......coviiuiiiiiiiiiiiiiiiiieiii e eeeneeeennees 876.782
Y= 1013 6 | A P PPN 288.145
P\ gL (o] == <] U A PP TP 35.326
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccoouiiiriiiiiiiiiiiiiiiiii e, 1.457.930
GZELDSFORPLIGTELSER .....cutiitiiiiieiteieiteiteitentententeneeeeeaaeaneanennennannen: 6.132.792
PASSIVER. ... ettt ettt et et et eeteateaeeaaeaneaneanennannenn. 7.577.285
Eventualposter mv. 4
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5

Forudsaetninger for fortsat drift 6
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2022........
Forslag til resultatdisponering....

Overfeorsler
Overfort overkurs.......cccevvee....

Egenkapital 31. december 2022

Selskabs- Overkurs ved Overfart
kapital emission resultat
40.000 490.873 0
913.620

-490.873 490.873

40.000 0 1.404.493

10

| alt

530.873

913.620

0

1.444.493
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NOTER

2022
kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige iNAKOMSE. ....ouvviririiiiiiiiiieiiiieenenens, 288.145
Regulering af udskudt SKat.......cceveiiiiiieiiiiiiiiiiiiiiieii et eneneeeennneeen -30.457
257.688
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPris 1. JanUAr 2022....cciieiiiiitttieeiiiieeeeeeeannneeeeeeeessssseeeesssnnnseeseeaanns 7.619.772
LI LT = PO PP 25.290
Kostpris 31. december 2022..........c.oetiiitiiitiiitiinteenteeneeaneeeneeaneeaneeaneens 7.645.062
Arets afsKIIVIINGEr «...vnieiieii ittt aeaa e 138.442
Af- og nedskrivninger 31. december 2022.........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 138.442
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnn. 7.506.620
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2022 Afdrag Restgeeld
geldi alt naeste ar efter 5 ar
GaeldSbreve......oveiiiiii i, 84.794 68.003 0
Geeld til realkreditinstitutter..........ccooiiiiiiiiiiinnens. 4.631.105 142.534 0
Geeld til realkredit.....cooevvieiiieiiiiiiiiii e eeeeeaen, 0 0 3.093.351
DT 0T0 1 | - NP PR 169.500 0 0

4.885.399  210.537 3.093.351

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Vilios Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 4.486 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udggr 7.507 tkr.

11
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NOTER

Note

Forudsatninger for fortsat drift 6
Selskabet ultimative hovedanpartshaver har underskrevet stgtteerklaering, saledes at
selskabets likviditet for 2023 er afdaekket her i perioden.



|IBDO ?

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Men Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger = omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede
kursgevinster. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der
vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 50 ar 0%
Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



