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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Lars Skov Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. januar - 31. december 2024 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 8. juli 2024

Direktion:

Lars Skov Kristensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Lars Skov Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lars Skov Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedregrende fortsat drift

Vi gor opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsaette driften. Vi henviser til noten ”Usikkerhed ved fortsat drift” i arsregnskabet,
hvoraf fremgar, at det for indevaerende er usikkert, om der i sagsterselskabet kan skabes tilstrackkelig
likviditetsskabende drift og opretholdelse af relevante kreditfaciliteter hos selskabets pengeinstitut.
Selskabet kautionerer for sgsterselskabets kreditfaciliteter, hvilket kan pavirke selskabets likviditet
negativt. Det er ledelsens vurdering, at sosterselskabet vil genere fremadrettede positive
pengestramme, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsatning
af selskabets fortsatte drift. Vi vurderer der er vaesentlig risiko for at kautionen for sasterselskabet vil
blive aktiveret. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 8. juli 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Frank Lau
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32054
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets s@sterselskab oplever for nuvaerende et betydeligt fald i aktiviteten sammenlignet med de
foregaende ar, som saerligt under COVID-19-pandamien var praeget af ekstraordinaer hgj aktivitet.
Under pandemien oplevede s@sterselskabet en stor stigning i efterspgrgslen, hvilket resulterede i en
markant vaekst i omsaetning og en afledt behov for gget varebeholdninger. Den ekstraordinaere vaekst
under pandemien blev drevet af midlertidige faktorer, som har vist ikke at kunne fastholdes pa lang
sigt. Dette sammenholdt med at lystfiskeraktiviteterne pavirkes negativt af miljeet i Danmark har
medfert en faldende aktivitet.

Som en konsekvens af den faldende aktivitet og de stigende lagerbindinger er sasterselskabets likvide
beredskab begranset. Den fortsatte drift er afhaengig af sesterselskabets fremadrettede
likviditetsgivende drift ved blandt andet at reducere dennes varebeholdning samt en opretholdelse af
relevante kreditfaciliteter hos sgsterselskabets pengeinstitut. Det er pa tidspunktet for aflaeggelsen af
regnskabet usikkert, om den likviditetsgivende drift er tilstraekkelig, men det er ledelsens klare
vurdering, at sgsterselskabet vil genere fremadrettede positive pengestrgmme.

Selskabet kautionerer for sgsterselskabets gaeld til pengeinstut, hvorfor der er en risiko for at denne vil
blive aktiveret. Det er dog ikke ledelsens vurdering, at kautionen vil blive aktiveret.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

RESULTAT FOR SKAT .ottt iiiiiiieeeeeentieeeeeenns
SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat. ..o

FALT o

Note

2023
kr.

145.729

-51.579

94.150

-85.771

8.379

-1.844

6.535

6.535

6.535

2022
kr.

169.716

-51.579

118.137

-73.154

44.983

-9.896

35.087

35.087

35.087
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger..

Produktionsanlaeg og maskiner.........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiinenannnn.
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

ANLAGSAKTIVER.....

Udskudte skatteaktiver.....coooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiiiieas

Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER................

Note 2023

kr.

3.539.821

58.001

3 3.597.822
3.597.822

22.641
22.641

25

22.666

3.620.488

2022
kr.

3.572.067
77.334
3.649.401
3.649.401

14.388
14.388

2.627

17.015

3.666.416
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital.....eeeereieiiiiiiiiiiiiiiieirii e eaes
Overfart resultat......oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaennns

EGENKAPITAL ...

Geeld til realkreditinstitutter.......ccoovviiiiiiiiiiiiiinnan,
Langfristede geeldsforpligtelser.............ccccvviiininn.n.

Geeld til realkreditinstitutter..........coooeiiiiiiiiiiinann...
Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.....................
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccccoeeviiiiiiinnnen..
Selskabsskat.......ovvuiiiiiiiii i
Kortfristede geeldsforpligtelser.............ccoviiiiiiiiii

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Oplysninger om usikkerhed ved going concern

Medarbejderforhold

Note

2023
kr.

40.000
967.357

1.007.357

973.200
973.200

67.128
772.980
12.500
777.226
10.097
1.639.931

2.613.131

3.620.488

10

2022
kr.

40.000
960.822

1.000.822

1.039.022
1.039.022

67.320
849.251
12.500
680.382
17.119
1.626.572

2.665.594

3.666.416
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EGENKAPITALOPGORELSE

kr.
Egenkapital 1. januar 2023........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2023

Overfort
Anpartskapital resultat

40.000 960.822
6.535

40.000 967.357

11

| alt

1.000.822

6.535

1.007.357
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NOTER

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i @vrigt........ccooviviiiiiiiiiiiennnn...

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................
Regulering af udskudt skat........cceevveiiiiiiiiiiiininnnenannn..

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023......ccoiieiiiiiieiiieereneerenneenenneenns
Kostpris 31. december 2023.........c.ccevviiiiiiiiinniennnennnnn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023........ccceiiiiiiiiiiennnns
Arets afskrivVNiNGer .....oovvviriiii e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2023....................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023.................

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2023
kr. geeld i alt
Geld til realkreditinstitutter................... 1.040.328

1.040.328

Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Kautioner overfor tilknyttede virksomheder

Grunde og
bygninger

..... 3.604.313
..... 3.604.313

..... 32.246
..... 32.246
..... 64.492

..... 3.539.821

Afdrag
naeste ar

67.128

67.128

Restgaeld
efter 5 ar

704.688

704.688

2022

kr.

73.154

73.154

17.119
-7.223

9.896

Produktions-
anlaeg og
maskiner

96.667
96.667

19.333
19.333
38.666

58.001

31/12 2022
gaeldi alt

1.106.342

1.106.342

Selskabet har afgivet selvskyldnerkautioner overfor moderselskabet og sgsterselskabets

forpligtelser overfor pengeinstitut. Forpligtelserne udger ved aret udgang 5.668 tkr.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Lars Skov
Kristensen Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

12

Note
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NOTER

Oplysninger om usikkerhed ved going concern

Selskabets sgsterselskab oplever for nuvaerende et betydeligt fald i aktiviteten sammenlignet
med de foregadende ar, som saerligt under COVID-19-pandamien var praeget af ekstraordinaer
hgj aktivitet. Under pandemien oplevede sgsterselskabet en stor stigning i efterspgrgslen,
hvilket resulterede i en markant vaekst i omsaetning og en afledt behov for aget
varebeholdninger. Den ekstraordinaere vaekst under pandemien blev drevet af midlertidige
faktorer, som har vist ikke at kunne fastholdes pa lang sigt. Dette sammenholdt med at
lystfiskeraktiviteterne pavirkes negativt af miljget i Danmark har medfert en faldende
aktivitet.

Som en konsekvens af den faldende aktivitet og de stigende lagerbindinger er s@sterselskabets
likvide beredskab begraenset. Den fortsatte drift er afhangig af sesterselskabets
fremadrettede likviditetsgivende drift ved blandt andet at reducere dennes varebeholdning
samt en opretholdelse af relevante kreditfaciliteter hos sgsterselskabets pengeinstitut. Det er
pa tidspunktet for aflaeggelsen af regnskabet usikkert, om den likviditetsgivende drift er
tilstraekkelig, men det er ledelsens klare vurdering, at sosterselskabet vil genere
fremadrettede positive pengestreamme.

Selskabet kautionerer for s@sterselskabet gaeld til pengeinstut, hvorfor der er en risiko for at
denne vil blive aktiveret. Det er dog ikke ledelsens vurdering, at kautionen vil blive aktiveret.
2023 2022

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Lars Skov Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger = omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 20-50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn, 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



