Foniksbyen 2 ApS
Ahave Parkvej 11, 8260 Viby J
CVR-nr. 43 36 45 37

Arsrapport

for 1. januar - 31. december 2023

Godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 14. juni 2024

Dirigent:

Rune Weble

Penneo dokumentnaggle: FNSHE-FK4T4-J2Z5K-XPOQL-X5N4B-W28VK



Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

Foniksbyen 2 ApS
Arsrapport 2023

[y

OQVWoHO~NN U1 W N

Penneo dokumentnaggle: FNSHE-FK4T4-J2Z5K-XPOQL-X5N4B-W28VK



Foniksbyen 2 ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Feniksbyen 2 ApS for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 14. juni 2024

Direktion:
Michael Lindhart Lgve Thor Skov Jgrgensen Michael Lamberth Sandbjerg
dirketgr direktor dirketor
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Fgniksbyen 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Feniksbyen 2 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke la&ngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 14. juni 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Claus Hammer-Pedersen Seren Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne21334 mne34132
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

Revision

Foniksbyen 2 ApS
Arsrapport 2023

Feniksbyen 2 ApS
Ahave Parkvej 11, 8260 Viby J

43 36 45 37
1.juli2022

Aarhus

1.januar - 31. december

89322211

Michael Lindhart Lgve, Dirketor
Thor Skov Jgrgensen, Direktgr
Michael Lamberth Sandbjerg, Dirketgr

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vaerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at besidde, udleje og udvikle ejendomme samt dermed beslagtet formal.
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft nogen aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er i april 2024 gennemfgrt en kapitalforhgjelse pd nominel 10.000 kr. til kurs 5.615.647,44, i alt
561.565 tDKK. Kapitalforhgjelsen er sket ved apportindskud af ejendom med tilhgrende
geeldsforpligtelser. Selskabskapitalen udger herefter 50.000 DKK.

| forleengelse heraf er der hos realkreditinstitutter foretaget yderligere beldning i ejendommen, med
pant i eiendommen.

Der er den 31. maj 2024 besluttet en ekstraordinzer udlodningen pd i alt 167.229 tkr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Arets resultat

2023

Foniksbyen 2 ApS
Arsrapport 2023

2022
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

NWN =

kr.

AKTIVER
Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital

Egenkapital i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Begivenheder efter balancedagen
Personaleomkostninger
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Foniksbyen 2 ApS
Arsrapport 2023

2023 2022
40.000 40.000
40.000 40.000
40.000 40.000
40.000 40.000
40.000 40.000
40.000 40.000
40.000 40.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2023
Egenkapital 31. december 2023

Foniksbyen 2 ApS
Arsrapport 2023

Aktiekapital

40.000
40.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fgniksbyen 2 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver og forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil tilflyde eller fraga selskabet, og vaerdien kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Praesentationsvaluta

Rrsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).
Resultatopggrelsen

Balancen

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Begivenheder efter balancedagen

Der er i april 2024 gennemfgrt en kapitalforhgjelse pd nominel 10.000 kr. til kurs 5.615.647,44, i alt
561.565 tDKK. Kapitalforhgjelsen er sket ved apportindskud af ejendom med tilhgrende
geeldsforpligtelser. Selskabskapitalen udger herefter 50.000 DKK.

| forleengelse heraf er der hos realkreditinstitutter foretaget yderligere beldning i ejendommen, med
pant i eiendommen.

Der er den 31. maj 2024 besluttet en ekstraordinzer udlodningen pd i alt 167.229 tkr.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2023.

11
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  2024-06-15 09:07:13 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Michael Lamberth Sandbjerg" at "mila@ok.dk"         
  2024-06-15 09:07:13 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Rune Weble" at "ruwe@ok.dk"                         
  2024-06-15 09:16:24 UTC   Rune Weble                   85.191.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-06-15 09:16:24 UTC   Rune Weble                   85.191.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
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  2024-06-15 09:18:36 UTC   Penneo system                85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-06-15 09:18:52 UTC   Rune Weble                   85.191.xxx.xxx    The signer signed the document as Dirigent, Dirigent, Dirigent                                    
  2024-06-16 09:40:11 UTC   Penneo system                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Michael Lamberth Sandbjerg" at "mila@ok.dk"         
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  2024-06-17 05:37:54 UTC   Michael Lamberth Sandbjerg   5.33.xxx.xxx      The signing request email was opened by the signer                                                
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  2024-06-17 05:39:34 UTC   Michael Lamberth Sandbjerg   5.33.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                             
  2024-06-17 05:39:39 UTC   Penneo system                5.33.xxx.xxx      The document was viewed                                                                           
  2024-06-17 05:40:16 UTC   Michael Lamberth Sandbjerg   5.33.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                             
  2024-06-17 05:40:18 UTC   Penneo system                5.33.xxx.xxx      The document was viewed                                                                           
  2024-06-17 05:40:26 UTC   EY Digital signering         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claus Hammer-Pedersen" at "claus.hammer-pedersen@dk.ey.com"  
  2024-06-17 05:40:26 UTC   Michael Lamberth Sandbjerg   5.33.xxx.xxx      The signer signed the document as direktør, direktør, direktør                                    
  2024-06-17 05:40:27 UTC   EY Digital signering         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Søren Jensen" at "soeren.jensen2@dk.ey.com"                  
  2024-06-17 05:42:21 UTC   Claus Hammer-Pedersen        147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2024-06-17 05:42:26 UTC   Penneo system                147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-06-17 05:43:32 UTC   Claus Hammer-Pedersen        147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2024-06-17 05:43:33 UTC   Penneo system                147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-06-17 05:43:44 UTC   Claus Hammer-Pedersen        147.161.xxx.xxx   The signer signed the document as Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor         
  2024-06-17 06:08:57 UTC   Søren Jensen                 165.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
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  2024-06-17 06:10:15 UTC   Penneo system                165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-06-17 06:14:44 UTC   Søren Jensen                 165.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                             
  2024-06-17 06:14:50 UTC   Penneo system                165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                           
  2024-06-17 06:16:02 UTC   Penneo system                165.225.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                        
  2024-06-17 06:16:02 UTC   Søren Jensen                 165.225.xxx.xxx   The signer signed the document as Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor         
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