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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023 for Udlejningsejendommen Senderportsgade 57 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
Det er vores opfatteise, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfatteise en retvisende redeggretse for de forhold, beret-
ningen omhandiler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingescerng-hérfor, er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Varde, den 2. junj 2024

Direktion

Bent Age Hansen

direktar

Bestyrelse | @q
Bodil Kristine Jepsersen Bén‘tv Age Hansen Dorit Hansen
formand



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Udlejningsejendommen Sgnderportsgade 57 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Udlejningsejendommen Sgnderportsgade 57 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Varde, den 2. juni 2024

OL Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1084 19 76
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Registeret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Udlejningsejendommen Sgnderportsgade 57 ApS
Tvedgade 4, B
6760 Ribe

CVR-nr.: 43362135

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Stiftet: 1. januar 2022
Regnskabsar: 2. regnskabsar
Hjemsted: Esbjerg

Bodil Kristine Jepsersen, formand
Bent Age Hansen
Dorit Hansen

Bent Age Hansen, direktgr

OL Revision A/S

Godkendt revisionsaktieselskab
@stervang 2

6800 Varde



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udleje boliger og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold

Selskabetsdeltagerne har i det forrige ar haevet 80.000, det forventes udlignet med udbytte udbetaling
efter generaiforsamlig.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pd DKK 22.352, og selskabets balance pr. 31
december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 2.213.492,

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsatninger og usikre faktorer
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende nar



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Udlejningsejendommen Sgnderportsgade 57 ApS for 2023 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Nettoomsatning

Indtaegter ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til kgber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres pélideligt og forventes
modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til driften af udlejningsejendommen.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder &rets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar mal-
es til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pé fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager og ledelsen
Tilgodehavende indholder fordring med Igbende renteberegning. Fordringen ansat til norminel veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
fplge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pd optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK

Bruttofortjeneste 132.126 172.739
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -70.000 -70.000
Finansielle indtaegter 2 11.766 7.640
Finansielle omkostninger -45.186 -12.157
Resultat fgr skat 28.706 98.222
Skat af arets resultat 3 -6.354 -23.848
Arets resultat 22.352 74.374
Overfgrt resultat 22.352 74.374

22.352 74.374




Balance pr. 31. december 2023

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2023 2022
DKK DKK
4 3.360.000 3.430.000
3.360.000 3.430.000
3.360.000 3.430.000
5 99.352 87.640
99.352 87.640
216.903 146.556
316.255 234.196
3.676.255 3.664.196




Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser
Geldsforpligtelseri alt

Passiver i alt

10

Note 2023 2022
DKK DKK

40.000 40.000

2.076.766 2.076.766

96.726 74.374

2.213.492 2.191.140

128.187 143.987

128.187 143.987

1.108.865 1.145.886

6 1.108.865 1.145.886

6 53.000 68.500

10.900 6.200

9.500 9.500

22.154 38.848

40.922 0

89.235 60.135

225.711 183.183

1.334.576 1.329.069

3.676.255 3.664.196




Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds-  Overkurs ved Overfegrt
kapital emission resultat lalt
40.000 2.076.766 74.374 2.191.140
0 0 22.352 22.352
40.000 2.076.766 96.726 2.213.492

11



Noter

2023 2022
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0
2 Finansielle indtaegter
Renter selskabsdeltager og ledelse 11.766 7.640
11.766 7.640
3  Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 22.154 38.848
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -400 0
Regulering af udskudt skat tidligere ar -15.400 -15.000
6.354 23.848
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2023 3.500.000
Kostpris 31. december 2023 3.500.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 70.000
Arets afskrivninger 70.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 140.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 3.360.000

12



Noter

2023 2022
DKK DKK
5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos medlemmer af ledelsen
Direktion
Udestaende geeld 99.352 87.640
Rentefod (%) 13,25% 9,55%

| forbindelse med omdannelse af virksomhed til selskab 1/1/2022 har der vgret udtraek til privat
formal der har forérsaget at selskabet har et tilgodehavende hos selskabet virksomhedsdeltager og
ledelse. Det forventes at fordringen udloddes som udbytte i det kommende ar. Der er ikke stillet
sikkerhed for lanet. Der er tillag renter efter selskabslovens regler, som udgar 11,9% og 13,25%

6 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 1.145.886 1.108.865 53.000 0
1.145.886 1.108.865 53.000 0

7 Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Tinglyst realkreditpantebrev pa kr. 1.950.000, bogfgrt til veerdi 3.360.000 pr. 31.12.2023.
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