£j Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab

Ejendomselskabet P. Thordrup ApS
¢/o Poul Thordrup
Skandrups Alle 45

Hareskov
3500 Vaerlese

CVR-nr. 43 36 16 43

Arsrapport 2023

Siledes godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den,g‘s /,é 2024

Poul Thordrup

Greveager 3 * 2670 Greve » Tli.: 70 22 40 71
E-mail: mail@cj-revision.dk
CVR-nr.: 26 32 69 31 « Bank: Nykredit = Reg. nr.: 5472 « Konto nr.: 1173103



&j

Indholdsfortegnelse

Side
Ledelsens regnskabspategning 1
Revisors erklering 2
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 10
Aktiver 11
Passiver 12

Noter 13



&j

Ledelsens regnskabspategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapport for 2023 for Ejendomsselskabet P. Thordrup ApS
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 20. juni 2024

~~——__ ~Direktion :

~—

=5 I@u?%ordrup
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Den uafhzengige revisors erklering

Til kapitalejerne i Ejendomsseskabet P. Thordrup ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet P. Thordrup ApS for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige
oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Greve, den 20. juni 2024

C&J [Revision ApS
Registreret Rgvisionsanpartsselskab

Carl Eri 21@6/&2;},‘-1])

registreret revisor
mne551
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet P. Thordrup ApS
c/o Poul Thordrup
Skandrups Alle 45
Hareskov
3500 Varlase
Binavn Poul Thordrup Holding ApS
Hjemsted Varlose
CVR-or. 43 36 16 43
Direktion Poul Thordrup
Selskabskapital 80.000

Regnskabsar 1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formél er at udleje ejendomme og hermed beslegtede ydelser.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen betragter arets resultat som varende utilfredsstillende, men forventer et
positivt resultat i det kommende Ar.

Selskabet er i 4ret fusioneret med selskabet Poul Thordruo Holding ApS.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Ud over ovenstdende er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som
vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet P. Thordrup ApS 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B,

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere &r.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Tilskud i koncernforhold

Tilskud givet til tilknyttede virksomheder betragtes som en kapitaltilfersel og indregnes under posten
kapitalandele i tilknyttede virksomheder. Tilskud modtaget fra tilknyttede virksomheder indregnes
som udbytte.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som
folge af &ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, &ndring i
lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindteegter, omkostninger til rdvarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden érets udgang, og sifremt indteegten kan opgeres pilideligt og forventes modtaget.
Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lobende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 20-50 ar 0%
Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlagsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Indtzgter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Indtagter fra kapitalandele omfatter udbytter fra tilknyttede og associerede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillag af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden
indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme méles efterfalgende til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastszttes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes restvardien som hajere end aktivets
regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivningen.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser males til kostpris. I kostprisen indgar
kobsvederlaget opgjort til dagsverdi med tilleeg af direkte kebsomkostninger. I tilfzlde, hvor
kostprisen overstiger nettorealisationsverdien, nedskrives til denne lavere verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle anlsegsaktiver

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgar
kebsvederlaget opgjort til dagsveerdi med tilleeg af direkte kebsomkostninger. I tilfzlde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere vardi. Realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivainger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omszttes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardizndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke ovrige egenkapitalposter, der kan vere
lovbestemte eller fastsat i vedtagterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme
juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vzrdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets underliggende
kontantvaerdi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gald, méles til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Anden gzld
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse for perioden
1, januar - 31. december

2023 2022
Bruttofortjeneste 39.320 1.148.185
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver  -315.295 -315.330
Indtzgter fra kapitalandele 1.787.193 0
Resultat for finansielle poster 1.511.218 832.855
Andre finansielle indtagter 208.234 41.507
Finansielle omkostninger -445.637 -444.982
Resultat for skat 1.273.815 429.380
Skat af érets resultat 134.721 -107.490
Arets resultat 1.408.536 321.890
Forslag til resultatdisponering
Overfort drets resultat 1.408.536 321.890
Udbytte 0 0
I alt til disposition 1.408.536 321.890

10
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Balance pr. 31, december
Aktiver

Note 2023 2022
Anlsegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

1 Bygninger 15.225.715 15.513.715

Andre driftsmidler 27.291 54.586
Materielle anlzegsaktiver i alt 15.253.006 15.568.301
Finansielle anlegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttede virksomheder 2.265.000 0
Andre vardipapir 300.000 0
Finansielle anlzegsaktiver i alt 2.565.000 0
Anlzgsaktiver i alt 17.818.006 15.568.301
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende tilknytttede virksomheder 7.378.000 7.072.332
Likvide beholdninger 199.859 48.537
Omsztningsaktiver i alt 7.577.859 7.120.869
Aktiver i alt 25.395.865 22.689.170

11
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Balance pr. 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital
Anpartskapital 80.000 40.000
Overkurs 0 7.918.934
Overfert resultat 11.576.736 321.890
Egenkapital i alt 11.656.736 8.280.824
Henszettelser

5 Udskudt skat 2.336.024 2.470.745
Henszettelser i alt 2.336.024 2.470.745
G=ld
Langfristet geeld
Kreditforening 8.675.887 9.048.487
Langfristet gzeld i alt 8.675.887 9.048.487
Kortfristet geld
Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser 354.038 323.726
Geld til bank 0 98.371

5 Skyldig selskabsskat 107.490 107.490
Geld kapitalejer 474.345 898.410
Deposita 988.000 988.000
Anden gald 803.345 473.117
Kortfristet geeld i alt 2.727.218 2.889.114
Gzldialt 11.403.105 11.937.601
Passiver i alt 25.395.865 22.689.170

5 Sikkerhedsstillelser

6 Eventualforpligtelser

12
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Egenkapitalopgerelsen
Virksomheds- Overfort
Kapital  Overkurs Resultat I alt
Egenkapital 1 januar 2023 40.000 7.918.934 321.890 8.280.824
Overfort fra overkurs til frie reserver -7.918.934 7.918.934 0
Tilgang ved Fusion og keb af virksomhed 40.000 3.927.376 3.967.376
Skattefrit tilskud -2.000.000  -2.000.000
Arets resultat 1.408.536 1.408.536
Egenkapital 31. december 2023 80.000 0 11.576.736  11.656.736
2019 2020 2021 2022
Virksomhedskapitalen ultimo 40.000 40.000 40.000 40.000
Noter til rsrapport

2023 2022
Antal ansatte I gennemsnit 1 1
Ejendomme Geminivej 2 Driftsmidler
Kostpris primo 15.800.000 81.881
Nyanskaffelser til kostpris inkl forbedringer 1.750 0
Samlet anskaffelsessum pr. 31.12.2023 15.801.750 81.881
Samlede af- og nedskrivninger primo 288.035 27.295
Af- og nedskrivninger pa afhandede aktiver 0 0
Arets af- og nedskrivninger 288.000 27.295
Samlede af- og nedskrivninger pr. 31.12.2023 576.035 54.590
Bogfart veerdi 31.12.2023 15.225.715 27.291
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2023 2022
Tempo Badeudstyr ApS
Nom. 80.000 Tempo Badeudstyr ApS som er 100% ejet
Kostpris, Primo 0 0
Arets tilgang 2.265.000
Kostprism ultimo 2.265.000 0
Resultat 248.119  -1.737.346
Egenkapital pr. 31.12 2.649.306 401.187

13
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Noter til drsrapport
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
forfald efter  Forfald inden Forfald efter
1ar for 1 ar 5 ar
Geld til kreditinstitutter 8.675.887 354.038 7.133.946

8.675.887 354.038 7.133.946

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditlan indregnet i &rsrapporten med tkr. 9.029.925 er der lyst pantebrev i ejendommer
Geminivej 2, 2670 Greve, tkr. 9.495

I ejendommen Geminivej 2, 2670 Greve er der lyst underpant tkr. 2.210 til sikkerhed for sydbank.

I ejendommen Geminivej 2, 2670 Greve er der lyst afgiftpantebrev tkr. 745
I ejendommen Geminivej 2, 2670 Greve er der lyst afgiftpantebrev tkr. 7.000

Eventualforpligtelser

Selskabet er ikke involveret i retstvister eller voldsgiftssager, som har eller kan f

betydning for den ekonomiske stilling.

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og hzefter med de svrige sambeskattede selskabe:
for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p4 renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber.

Sambeskatningskredsen bestér af selskabet, samt Tempo Badeudstyr ApS. Selskabet fungerer som
administrationsselskab i sambeskatningskredsen.
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