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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 30. juni 2022 - 30.
september 2023 for JA 6 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2022/23.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kokkedal, den 20. februar 2024

Direktion
Bent Friis Pedersen Erik Metellus Christensen
direktor direktor
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i JA 6 ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JA 6 ApS for regnskabséret 30. juni 2022 - 30.
september 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 30. juni 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnéede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og udfarer
handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

pwc 2



Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Esbjerg, den 20. februar 2024

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Kim Ladegaard
statsautoriseret revisor
mne32799
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Fredtoftevej 10
2980 Kokkedal

CVR-nr: 43 36 15 38

Regnskabsperiode: 30. juni 2022 - 30. september 2023
Hjemstedskommune: Kokkedal

Bent Friis Pedersen
Erik Metellus Christensen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Esbjerg Brygge 28, 2.
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Resultatopgerelse 30. juni 2022 - 30. september 2023

Note 2022/23
DKK

15 maneder
Bruttoresultat for vaerdiregulering -236.322
Vardiregulering af investeringsaktiver 0
Bruttotab efter vaerdiregulering -236.322
Finansielle indtaegter 13.000
Finansielle omkostninger -510.658
Resultat for skat -733.980
Skat af drets resultat 0
Arets resultat -733.980

Resultatdisponering

2022/23
DKK
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -733.980
-733.980
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Balance 30. september 2023

Aktiver
Note 2022/23
DKK

Investeringsejendomme 9.445.264
Materielle anlagsaktiver 4 9.445.264
Anlaegsaktiver 9.445.264
Andre tilgodehavender 335.107
Periodeafgransningsposter 33.825
Tilgodehavender 368.932
Likvide beholdninger 999.293
Omsatningsaktiver 1.368.225
Aktiver 10.813.489
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Balance 30. september 2023

Passiver
Note 2022/23
DKK

Selskabskapital 40.000
Overfort resultat -733.980
Egenkapital -693.980
Kreditinstitutter 2.166.892
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 101.827
Gald til selskabsdeltagere og ledelse 7.316.000
Anden geld 1.922.750
Kortfristede galdsforpligtelser 11.507.469
Geldsforpligtelser 11.507.469
Passiver 10.813.489
Going concern 1

Vaesentligste aktiviteter 2
Medarbejderforhold 3

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 5

Anvendt regnskabspraksis 6
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 30. juni

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse
Arets resultat

Egenkapital 30. september

pwe

Selskabs- Overfort I alt
kapital resultat

DKK DKK DKK

0 0 0

40.000 0 40.000

0 -733.980 -733.980

40.000 -733.980 -693.980
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Noter til arsregnskabet

1. Going concern

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Selskabets ejerkreds har medfinansieret selskabets kgb af
materielle anlaegsaktiver, og ejerkredsen har tilkendegivet at de fortsat yder den nadvendige finansiering til
gennemforelse af de planlagte aktiviteter i det kommende ar.

2. Vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i at projektudvikle ejendomme.

2022/23
3. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere
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Noter til arsregnskabet

4. Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 30. juni
Tilgang i drets lob
Kostpris 30. september

Regnskabsmaessig verdi 30. september

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi.

Investerings-

ejendomme

DKK

0

9.445.264

9.445.264

9.445.264

Investeringsejendommen er under ombygning og modernisering og indeholder 4 lejligheder, der skal udlejes

til bolig. Projektet forventes feerdiggjort i det kommende regnskabsér.

P4 grund af vaesentlig usikkerhed om det fremtidige driftsafkast, kan dagsveerdien af ejendommen ikke

opgores palideligt, og derfor er ejendommen malt til kostpris. Det er ledelsens

vurdering, at kostprisen inklusiv atholdte ombygningsomkostninger bedst afspejler dagsveaerdien pa

statustidspunktet.
Ejendommen er anskaffet i regnskabsaret 2022/23.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsveerdien.

Investeringsejendommen bestar af et samlet bygningsareal pa 438 m2 samt kelder pa 160 m2 pd en 1.815

m2 grund beliggende Jernbane Allé 6 i Espergaerde.

5. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Der er ikke sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 30. september 2023.

pwe
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Noter til arsregnskabet

6. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JA 6 ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsregnskabet for 2022/23 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og administration mv.

Under andre eksterne omkostninger indregnes tillige ejendomsomkostninger. Ejendomsomkostninger
omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefolje i regnskabséaret,
herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er
opkraevet direkte hos lejerne.

Bruttoresultat

Bruttotab opgeres med henvisning til rsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af og andre eksterne
omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til

egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med . Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opni afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

-

pwc 11



Noter til arsregnskabet

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

For ejendomme har det som felge af manglende tilgsengelige informationer fra et aktivt marked for
tilsvarende investeringsejendomme ikke vaeret muligt at opgere en palidelig dagsveerdi, hvorfor dagsvardien
er fastsat til kostpris. Ejendommene er indregnet til kostpris, som er underlagt reglerne om nedskrivning, og
testes séfremt der er indikationer pé at genindvindingsvaerdien er lavere end kostprisen.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Den regnskabsmassige veerdi af investeringsejendomme gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation
af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Indikation af veerdiforringelse omfatter
blandt andet overvejelse om opsagte lejeaftaler, tomgang sndringer i renteniveau og vurdering af generelle
endringer i markedet for investeringsejendomme.

Hyvis dette er tilfaldet, gennemfores en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere
end den regnskabsmessige verdi. Hvis det er tilfeeldet nedskrives der til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.
Nettosalgsveerdien opgores som dagsveardien fratrukket nettosalgsomkostninger. Dagsvaerdien er udtryk for
den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms leengde vilkar pa
balancedagen.

@urige materielle anlagsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hyvis dette er tilfzldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
husleje, forsikringspramier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til

den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
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Noter til arsregnskabet

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som folge af
endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrerer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillaeeg og godtgorelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Finansielle geldsforpligtelser

Lan, som 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.
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