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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Trustrup Bolig- og Erhvervsudlejning ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Trustrup Bolig- og Erhvervsudlejning ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for Trustrup Bolig- og Erhvervsudlejning ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsrapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Selskabsoplysninger
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Michael Hansen, direkter
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formdl investering i fast ejendom, samt administration og udlejning heraf og anden
hermed beslagtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pd DKK 110.001, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital p4 DKK 1.489.888.

Ledelsen anser resultatet som varende tiltredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Trustrup Bolig- og Erhvervsudlejning ApS for 2023 er aflagt i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i 4rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsztning, sendring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtzegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjzlpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab pa debitorer, o-
perationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives efter den skattemassige afskrivningsmetode. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25 ar 0%
An dre an leg 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfores i anskaffelseséret.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i
resultatopgerelsen.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, sifremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til norminel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivningen til imgdegéelse af forventede tab.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvardi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
s& forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgzld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pd linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pé finansielle
leasingkontrakter.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
378.851 702.844
-21.319 -23.328
357.532 679.516

231 0
-214.581 -79.417
143.182 600.099
-33.181 -120.191
110.001 479.908
110.001 479.908
110.001 479.908




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK

7.296.292 7.314.544

4.123 7.190

7.300.415 7.321.734

7.300.415 7.321.734

21.279 29.566

21.279 29.566

21.279 29.566

7.321.694 7.351.300

10



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Overkurs ved emission

Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Selskabsskat
Anden gzld
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
40.000 40.000
859.979 859.979
589.909 479.908
1.489.888 1.379.887
2.489 1.582
2.489 1.582
5.101.809 5.247.017
1 5.101.809 5.247.017
1 220.000 220.000
182.939 104.441
19.600 19.600
99.032 87.409
32.274 137.434
333 0
173.330 153.930
727.508 722.814
5.829.317 5.969.831
7.321.694 7.351.300
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 859.979 479.908 1.379.887
Arets resultat 0 0 110.001 110.001
Egenkapital 31. december 2023 40.000 859.979 589.909 1.489.888
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Noter

1 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gezld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 nzste ar efter 5 ar
Gald til realkreditinstitutter 5.247.017 5.321.809 220.000 4.200.000
5.247.017 5.321.809 220.000 4.200.000

2 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 2.716.073, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2023 udger i alt kr. 7.296.292.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut, kr. 2.788.675, er der pt. 31. december 2023,

deponeret ejerpantebreve for i alt kr. 4.410.230.

Ejerpantebrevene giver pant i grund og erhvervsbygninger.
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