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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for CBL Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 21. juni 2024

Difal¢tion

harlotte Baess-Lehmann
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i CBL Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CBL Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonkiu-
sion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Aarhus, den 21. juni 2024
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

CBL Ejendomme ApS
Anchersvej 3
2930 Klampenborg

CVR-nr.: 43353225

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Stiftet: 27. juni 2022
Regnskahsar: 2. regnskabsar
Hjemsted: Gentofte

Charlotte Baess-Lehmann, direktgr

Aros statsautoriserede revisorer
statsautoriseret revisionsinteressentskab
Veerkmestergade 3, 4sal

8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CBL Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjzelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risiko-
overgang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
garelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-

te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50-100 ar 0-10 %
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0-10%
Indretning af lejede lokaler 3-10ar 0-10%
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesdret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Vardipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi pa
balancedagen. Ikke-bgrsnoterede vaerdipapirer méles til dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, mé-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.274 -35.959
Personaleomkostninger 1 3.100 1.775
Resultat fgr af- og nedskrivninger 4.374 -34.184
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -7.569 -7.569
Resultat fgr finansielle poster -3.195 -41.753
Finansielle indtaegter 420.003 3.580
Finansielle omkostninger 0 -64.101
Resultat fgr skat 416.808 -102.274
Skat af arets resultat -93.347 20.835
Arets resultat 323.461 -81.439
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 323.461 -81.439

323.461 -81.439
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Balance 31. december

Note 2023 2022
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 741.793 749.362
Materielle anlzegsaktiver 741.793 749.362
Anlzegsaktiver i alt 741,793 749.362
Andre tilgodehavender 374.656 360.763
Udskudt skatteaktiv 0 20.835
Selskabsskat 0 788
Tilgodehavender 374.656 382.386
Vaerdipapirer 3.559.156 2.360.595
Vaerdipapirer 3.559.156 2.360.595
Likvide beholdninger 348.329 1.146.114
Omsatningsaktiver i alt 4.282.141 3.889.095
Aktiver i alt 5.023.934 4.638.457




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Selskabsskat
Anden gaeld
Depositum

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Hovedaktivitet
Oplysning om dagsveerdi
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Note 2023 2022

kr. kr.
40.000 40.000
4.869.403 4,545,942
4.909.403 4.585.942
61.016 0
27.000 26.000
26.515 26.515
114.531 52.515
114,531 52.515
5.023.934 4.638.457




Noter
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1 Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

2 Oplysning om dagsveerdi
Andre veerdipapir og kapitalandele
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, primo

Zndringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo

2023 2022
kr. kr,
-3.100 -3.000
0 1.225
-3.100 -1.775
1 1
2023 2022
kr. kr.
2.360.595 0
347.088 -38.959
3.559.159 2.360.595

Dagsveerdien er opgjort pa baggrund af den seneste noterede bgrskurs.

3 Hovedaktivitet

Virksomhedens formal er at drive udlejningsvirksomhed og virksomhed, der er naturligt forbundet

hermed.
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