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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for CBL Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 22. juni 2023

Direktion

Charlotte Baess-Lehmann
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i CBL Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CBL Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter,

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 22. juni 2023

Aros statsautoriserede revisorer
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 29 69 00 65

Henning Juel Mgller
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne29462
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

CBL Ejendomme ApS
Anchersvej 3
2930 Klampenborg

CVR-nr.: 43353225

Regnskabsperiode:  1.januar - 31. december 2022

Stiftet: 27. juni 2022
Regnskabsar: 1. regnskabsar
Hjemsted: Gentofte

Charlotte Baess-Lehmann

Aros statsautoriserede revisorer
statsautoriseret revisionsinteressentskab
Veaerkmestergade 3, 4sal

8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CBL Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagti kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotahb

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomseetning, zendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstil-
ling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

This document has esignatur Agreement-1D: 414e37ugkYU250332984



dROS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfaller omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillzeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlzeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-

te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveaerdi
@vrige bygninger 50-100 ar 0-10 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0-10 %
Indretning af lejede lokaler 3-10 ar 0-10 %

This document has esignatur Agreement-1D: 414e37ugkYU250332984
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-

ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi p3
balancedagen. lkke-bgrsnoterede veerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pa beregnet kapitalvardi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat madles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlpst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte p3
egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

Bruttotab -35.959
Personaleomkostninger 1 1.775
Resultat fgr af- og nedskrivninger -34.184
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -7.569
Finansielle indtaegter 3 3.580
Finansielle omkostninger 4 -64.101
Resultat fgr skat -102.274
Skat af arets resultat 5 20.835
Arets resultat -81.439
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat -81.439

-81.439
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Balance 31. december

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Selskahsskat

Tilgodehavender

Verdipapirer

Veerdipapirer

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

dROS

statsautoriserede revisorer

2022

kr.

749.362

749.362

749.362

360.763
20.835
788

382.386

2.360.595
2.360.595

1.146.114
~ 3.889.095

4.638.457
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Anden gald
Depositum

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Hovedaktivitet
Oplysning om dagsveerdi

ROS

Note 2022

kr.

40.000
4.545.942

4.585.942

26.000
26.515

52.515

52.515

4.638.457
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1

Personaleomkostninger
Lgnninger

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeaeftigede medarbejdere

Oplysning om dagsveerdi
Andre veerdipapir og kapitalandele

Zndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo

Dagsvzerdien er opgjort pa baggrund af den seneste noterede bgrskurs.

Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

dROS

2022
kr.

-3.000
1.225

-1.775

2022
kr.

-38.959

2.360.595

2022
kr.

3.580
3.580

2022
kr.

64.101

64.101
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5 Skat af drets resultat
Arets udskudte skat

6 Hovedaktivitet

dROS
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2022
kr.

-20.835
-20.835

Virksomhedens formal er at drive udlejningsvirksomhed og virksomhed, der er naturligt forbundet

hermed.
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  "app_UrlReference": "r-NTJmN2NkNTMtNDgwYi00M2E3LThjM2QtNWMwMmM2ZWY1ZTUxfDAwMDAwMDAzfGQzM2UzN2U5LWVjZTUtNDIxZS1iZTA3LTcyNzNlYWI0NjhjZXwyNTAzMzI5ODQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-28T18:21:05.6229513Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250332984",

  "agreementId_414e37ugkYU250332984": "414e37ugkYU250332984 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_a0b68ajrnYs250332984": "a0b68ajrnYs250332984 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "z9eMwmXMe4q6rQi_M74zRg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687976159",

  "birthdate": "1973-07-13",

  "exp": "1687979760",

  "iat": "1687976160",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "833f90ae-01d2-41bb-b071-7f72d8f2afed",

  "name": "Henning Juel Møller",

  "nonce": "638235729300984869.NjAzNjU2NTgtNzgxNS00MDk3LWJhZTgtNmI4ZjBmM2Q2MjJiYTNiODcwNTItZjlmMi00ZWY4LThjNmQtMzQxZjQ5N2I1MjRj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "bab44985-d2b6-4557-93c8-c3b178563d76",

  "rat": "1687976130",

  "sid": "883c025f-8734-46f8-97c0-30a03bfbed53",

  "sub": "bab44985-d2b6-4557-93c8-c3b178563d76",

  "transaction_id": "5de67e52-868e-4a19-b5dc-a18aff237a9a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTJmN2NkNTMtNDgwYi00M2E3LThjM2QtNWMwMmM2ZWY1ZTUxfDAwMDAwMDAyfDBlZmUwNmI5LTdjZDAtNDE0ZS1hMjYxLTIwNmYzYzQ0YzBjZnwyNTAzMzI5ODQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-28T18:16:04.9102729Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250332984",

  "agreementId_414e37ugkYU250332984": "414e37ugkYU250332984 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_df13cfYgzXS250332984": "df13cfYgzXS250332984 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0dc2a0SnNgU250332984": "0dc2a0SnNgU250332984 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7b5565nxysW250332984": "7b5565nxysW250332984 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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