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Fortegnelse over interessenter kan indhentes hos interessentskabet.
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AROS
statsauloriserede revisorer

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31

december 2022for CBL Ejendomme ApS.

Ärsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2022.

Ärsrapporten indstilles til generalforsamlingens god kendelse

Klampenborg, den 22. juni 2023

Direktion

Cha rlotte Baess-Lehma nn
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AROS
statsautoriserede rev¡sorer

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i CBL Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for CBL Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 3L. december 2022
på grundlag af selskabets bogfpring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Ârsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere

årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og lnternational Ethics Standards Board for Accountants'internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Ärsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 22. juni 2023

Aros statsautoriserede revisorer
statsa utoriseret revisionsinteressentska b

CVR-nr. 29 69 00 65

Henning Juel Møller
statsa uto riseret revisor
MNE-nr. mne29462
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AROS
statsautoriserede revisorer

Selska bsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

CBL Ejendomme ApS

Anchersvej 3

2930 Klampenborg

CVR-nr

Regnska bsperiode
Stiftet:
Regnskabsår:

43 35 3225

1,. januar - 31. december 2022
27 . juni 2022
L. regnskabsår

Hjemsted: Gentofte

Charlotte Baess-Lehma nn

Aros statsa utoriserede revisorer
statsautoriseret revisionsinteressentskab
Værkmestergade 3,4sal
8000 Aarhus C
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AROS
statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspra ksis

Ärsrapporten for CBL Ejendomme ApS for 2022 er aflagt ioverensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år

Årsrapporte n f or 2022 er aflagt i kr

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele viltilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vilfragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens 5 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-
ling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

lndtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risiko-
overgang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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AROS
statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre ekstertre onrkostrtirtger onrfatter r-lnrkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostnínger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner ifremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Ärets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes iresultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte iegenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

@vrige bygninger

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

lndretning af lejede lokaler

Brugstid

50-100 år

3-10 år

3-10 år

Restværdi

o-1,0%

o-1,0%

o-10%
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AROS
statsautor¡serede revisorer

Anvendt regnskabspra ksis

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
a nd re d rift sindtægter hen holdsvis a nd re d riftsom kostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et índividuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af b6rsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi på

balancedagen. lkke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet kapitalværdi.

Likvide beholdninger

Likvide behold ninger omfatter kassebehold ning sa mt indestående i pengeinstitutter

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
årets skattepligtige índkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på

egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-
les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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AROS

ResultatopgØrelse L. januar - 3L. december

Bruttotab

Personaleom kostninger

Resultat før af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Finansielle indtægter

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat

statsautoriserede revisorer

Note 2022
Kli

-3s.959

1..775

-34.L84

-7.569

3.580

-64.r01,

-LO2.274

20.835

-81.439

-8L.439

-81.439
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Balance 3L. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materiel le anlægsaktiver

Anlægsaktiver ialt

Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selska bsskat

Tilgodehavender

Værdipapirer

Værdipapirer

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

AROS
statsautoriserede revisorer

Note 2022
kr

749.362

749.362

749.362

360.763

20.83s

788

382.386

2.360.595

2.360.s9s

L.t46.tt4

3.889.095

4.638.457
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AROS
stâtsautoriserede revisorer

Balance 3l-. december

Passiver

Virksom hedska pita I

Overført resultat

Egenkapital

Anden gæld

Depositum

Kortfristede gæ ldsforpl igtelser

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktívitet

Oplysning om dagsværdi

Note 2022
kr

40.000

4.545.942

4.585.942

26.000

26.51s

52.515

52.51s

4.638.4s7

6

2
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AROS
Noter

1 Personaleomkostninger

L6nninger

Andre omkostninger til social sikring

2 Oplysning om dagsværdi

Andre værdipapir og kapitalandele

3 Finansielleindtægter

Andre finansielle indtægter

4 Finansielleomkostninger

And re finansielle om kostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere

statsautoriserede revisorer

2022
kr

-3.000

1.225

-1.775

0

2022
kr

-38.959

2.360.s95

2022
kr

3.580

3.580

2022
kr

64.1O1

64.tOI

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, ultimo

Dagsværdien er opgjort på baggrund af den seneste noterede børskurs.
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AROS
Noter

5 Skat af årets resultat

Ärets udskudte skat

statsautoriserede revisorer

2022

kr

-20.83s

-20.83s

6 Hovedaktiv¡tet

Virksomhedens formål er at drive udlejningsvirksomhed og virksomhed, der er naturligt forbundet
hermed.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "iat": "1687974203",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "413bda08-cd4b-426a-96b4-b7ff82332923",

  "name": "Charlotte Baess-Lehmann",

  "nonce": "638235709712876138.Zjc1NDE4MDQtNjE5Ny00ODNkLWFiYjAtNDAzYTUyMDM0MzE4ZDVhZTMzMzgtOGFjYS00NThlLTg2ZjYtOTRlNTMxYmE3ZDRk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "735d8b8b-85ad-4996-999d-20dd1580bbc8",

  "rat": "1687974171",

  "sid": "b80e2020-a869-4178-968c-08c6259da15d",

  "sub": "735d8b8b-85ad-4996-999d-20dd1580bbc8",

  "transaction_id": "1c7d3ab9-926c-4620-a26a-d416cdcad10c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTJmN2NkNTMtNDgwYi00M2E3LThjM2QtNWMwMmM2ZWY1ZTUxfDAwMDAwMDAxfDcwZGE4Y2Y1LTZmMjYtNDRmZi1hOWNmLWI3ZjY0NDdiNTM2OHwyNTAzMzI5ODQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-28T17:43:29.5617741Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250332984",

  "agreementId_414e37ugkYU250332984": "414e37ugkYU250332984 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_df13cfYgzXS250332984": "df13cfYgzXS250332984 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_d77914zMYTY250332984": "d77914zMYTY250332984 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_0dc2a0SnNgU250332984": "0dc2a0SnNgU250332984 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_7b5565nxysW250332984": "7b5565nxysW250332984 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)"

}


{

  "at_hash": "1TPbkiQwv9oKD44GSn_jfg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687976460",

  "birthdate": "1960-03-12",

  "exp": "1687980061",

  "iat": "1687976461",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e75145f3-bdd3-49a5-b7bf-eb919f805f66",

  "name": "Charlotte Baess-Lehmann",

  "nonce": "638235732349106112.OWUxZWU1NTUtMTFhNC00ZWY4LTk5M2ItZjU2MjRjYmQ5YzBmNzM4Mjk2YjktMzQ5OC00NGMzLWJhNDctZGM3NDFkZDIwYmNl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "735d8b8b-85ad-4996-999d-20dd1580bbc8",

  "rat": "1687976435",

  "sid": "fc98fd5a-4d32-46f9-a620-9d76dcd20215",

  "sub": "735d8b8b-85ad-4996-999d-20dd1580bbc8",

  "transaction_id": "1809a746-6239-4825-9c6a-3b7a4b77184f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTJmN2NkNTMtNDgwYi00M2E3LThjM2QtNWMwMmM2ZWY1ZTUxfDAwMDAwMDAzfGQzM2UzN2U5LWVjZTUtNDIxZS1iZTA3LTcyNzNlYWI0NjhjZXwyNTAzMzI5ODQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-28T18:21:05.6229513Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250332984",

  "agreementId_414e37ugkYU250332984": "414e37ugkYU250332984 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_a0b68ajrnYs250332984": "a0b68ajrnYs250332984 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "z9eMwmXMe4q6rQi_M74zRg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687976159",

  "birthdate": "1973-07-13",

  "exp": "1687979760",

  "iat": "1687976160",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "833f90ae-01d2-41bb-b071-7f72d8f2afed",

  "name": "Henning Juel Møller",

  "nonce": "638235729300984869.NjAzNjU2NTgtNzgxNS00MDk3LWJhZTgtNmI4ZjBmM2Q2MjJiYTNiODcwNTItZjlmMi00ZWY4LThjNmQtMzQxZjQ5N2I1MjRj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "bab44985-d2b6-4557-93c8-c3b178563d76",

  "rat": "1687976130",

  "sid": "883c025f-8734-46f8-97c0-30a03bfbed53",

  "sub": "bab44985-d2b6-4557-93c8-c3b178563d76",

  "transaction_id": "5de67e52-868e-4a19-b5dc-a18aff237a9a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTJmN2NkNTMtNDgwYi00M2E3LThjM2QtNWMwMmM2ZWY1ZTUxfDAwMDAwMDAyfDBlZmUwNmI5LTdjZDAtNDE0ZS1hMjYxLTIwNmYzYzQ0YzBjZnwyNTAzMzI5ODQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-28T18:16:04.9102729Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250332984",

  "agreementId_414e37ugkYU250332984": "414e37ugkYU250332984 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_df13cfYgzXS250332984": "df13cfYgzXS250332984 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0dc2a0SnNgU250332984": "0dc2a0SnNgU250332984 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7b5565nxysW250332984": "7b5565nxysW250332984 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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