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Ejendommen Trestjernen ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
Ejendommen Trestjernen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 21. februar 2024

Direktion

Christian Rgmer Pernille Rgmer
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Ejendommen Trestjernen ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendommen Trestjernen ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Trestjernen ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i
overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige
skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
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Ejendommen Trestjernen ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Vanlgse, den 21. februar 2024
Revision Sjaelland

Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Henrik Danmark
Registreret revisor
mne33742
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Ejendommen Trestjernen ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at investere i investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabets indtjening er blevet mindre i aret, som fglge af en
betydelig negativ dagsvardiregulering af selskabets investeringsejendomme og stigende finansielle omkostninger, som
fglge af rentestigninger pa realkreidtbelaning.

Selskabets ledelse vurderer at udviklingen er i takt med ejendomsbranchen som helhed.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Ejendommen Trestjernen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendommen Trestjernen ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har
veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, investeringsejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsadministration, ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt gvrige driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Ejendommen Trestjernen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger vedrgrende prioritetsgeld, likvide beholdninger,
tilgodehavende fra salg samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af
DCF-modellen eller til sammenlignelige markedspriser.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejendomme".
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende -efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Ejendommen Trestjernen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgald er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, deposita samt anden geld, méales til amortiseret kostpris,
hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Ejendommen Trestjernen ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTORESULTAT ......cciiiiieee e 3.190.779 2.950.574
1 PersonaleomkOStNinger.......ccocueeriierieeniieniieniee ettt e e -1.139.400 -821.026
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer ................................ 2.051.379 2.129.548
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme...........c.cccevveennneen. -20.689.381 5.281.893
DRIFTSRESULTAT ..ot -18.638.002 7.411.441
Andre finansielle iNAt@GLEr .........ccueeviiiiiieriieieeieeeeeeeveeeene 22.364 0
Andre finansielle OMKOStNINGET ........c..cevieririiiiiinieieeieeieeee e -2.436.107 -1.368.973
RESULTAT FOR SKAT .....cooviiiiieieeeeeeee e -21.051.745 6.042.468
Skat af arets reSUItal..........cccveveerieerieeiieiieieeeeere et 4.631.137 -1.329.451
ARETS RESULTAT .....ovvooeeeeeeeeeeeeeeee e -16.420.608 4.713.017
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............cceceevierieneneneeeneennne 0 17.000.000
OVEITAIt TESUILAL....c..tiieieeiiieeieeeiee ettt e eteeereeeaeeebeeeaeeenne -16.420.608 -12.286.983
DISPONERET T ALT .....c.cooiiiiiiiiieieeeeeeeee e -16.420.608 4.713.017
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Ejendommen Trestjernen ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022

2 InvesteringsejendomIme . .........cocuerueerienieenieenieenieete et siee e 122.700.000 141.600.000
Materielle anlaegsaktiver...............cccoooieiiiiiieienieeeeee e 122.700.000 141.600.000
ANLAEGSAKTIVER. ...ttt 122.700.000 141.600.000
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme.............. 304.523 106.385
Andre tilgodehavender ............ccoovveeviiiiiienieeieceee e 63.632 31.176
PeriodeafgreensningSpOSter.......co.ueveereeneeienienienienieeieeie e 2.033 0
Tilgodehavender ................cccoeoiiiiiiiiiciieeie e 370.188 137.561
Likvide beholdninger ................ccccoooviiiiieiiieniiecieeceeee e 2.219.891 21.443.086
OMSZAETNINGSAKTIVER ..ot 2.590.079 21.580.647
AKTIVER ..o 125.290.079 163.180.647
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Ejendommen Trestjernen ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital..........ccccoeoieriiniiniiniiiiieeeeeeee e
OVerfart reSultat..........coooviiiiiiiiiiii e
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............ceceeveevienenenencncenenne

EGENKAPITAL.......ccooiiiiiiiiieiee e

Hensattelse til udskudt SKat .......cccvvvvviiiiiiiiiiiiieceeeceeeeeeeeeeeeias

HENSATTE FORPLIGTELSER................ccccociiinininininnnen.

PrioritetSG@Id. .......cooiiiieiieieeee e
DEPOSILA. ...t

3 Langfristede gaeldsforpligtelser.............c...cccocconvnniniiniinnienieennen.

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......ccocvevueerieencieenveennenn.
Geeld til KapitalintereSSer . .....cc.eerueeieriiiiieeiieneieiceieee e
SeISKADSSKAL......eeuieiieeiieeieeitiet ettt e
ANden GRId.......cooeiiiiiiiiiiee e

Kortfristede gaeldsforpligtelser...............c...ccoooverienincinceniennne.

GZELDSFORPLIGTELSER ..........cccooiiiiiiiiiiiiininenceeeeneee

PASSIVER ...

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Side 13

2023 2022
80.000 80.000
39.701.769 56.122.377
0 17.000.000
39.781.769 73.202.377
15.534.768 20.165.905
15.534.768 20.165.905
66.586.718 66.586.718
2.385.151 2.378.666
68.971.869 68.965.384
272.558 530.471
150.000 0
82.830 82.830
496.285 233.680
1.001.673 846.981
69.973.542 69.812.365
125.290.079 163.180.647
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Ejendommen Trestjernen ApS

NOTER
2023 2022
1  Personaleomkostninger

Antal personer beske@ftiget ..........cooeeriiniiiiiiiniinieeeee 2 3
LGNNINZET ..ttt ettt 1.121.926 815.506
PENSIONET ......oiiiiiiiiiiiiiicictecee e 2.465 0
Andre omkostninger til social STKIiNg........ccceevveeviieeniieniieeniennneen. 15.009 5.520
Personaleomkostningerialt ................ccocoeeviiiniinniiiniieieee 1.139.400 821.026
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Ejendommen Trestjernen ApS

NOTER

2 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPTLS, PIIIMIO ...eeniiiiiiieiieeteete ettt et ettt et et e bt e bt e e sbte e bt e e sbteenseeenbaeennees
THIZANG T ATELS 18D ...ttt sttt ettt eae e nean

Kostpris 31. december 2023

OPSKITVIINGET, PIIIMIO ...cueiiniietieniieieite ettt ettt ettt sb e e bt ettt st saeesbeesbeebeenneas
Arets OPSKIIVIHINZET ...ttt ettt ettt et s e et eab e bt e sabeesbeesabeesbeeeane

Opskrivninger 31. december 2023

Materielle anlaegsaktiver 1 alt .................cccooviiiiiiiiiic e

Centrale forudsatninger ved veerdiansattelse

Investeringsejend-
omme

53.527.184
1.789.382

55.316.566

88.072.815
-20.689.381

67.383.434

122.700.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.
Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje

tilleegges.

Afkastkravet er fastsat pa baggrund af ledelsens bedgmmelser af markedsniveauet og der anvendes et

inflationsniveau pa 2%.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsettelsen af markedsvardien (bogfgrt vaerdi) for investeringsejendomme er fglgende afkastprocenter

lagt til grund:
Afkast  Regnskabs- Lejeniveau Omkostnings- Investering/
i % meessig verdi  dr 1 niveau dr 1 CAPEX
Trestjernen 3,88 119.100.000 kr. 5.054.157 k. 1.170.960 kr. 2.223.833 kr.
Birkehaven 2,20 3.600.000 kr. 115.518 kr. 35.235 kr. 0 kr.

Ejendommen Trestjernen er en beboelsesejendom med 45 lejemél pa 3.841 m2, som dakker over adresserne
Kurlandsgade 30-32, Sundholmsvej 79, Romsdalsgade 8-10 i Kgbenhavn S. Ejendommen foreligger i nydelig

stand og indeholder en kombination af lejemal som udlejes efter omkostningsbestemt leje og

boligreguleringslovens § 5, stk 2, hvilket der er taget hgjde for i verdiansattelsen, hvor der estimeres med en

Igbende fraflytning og istandszttelse af lejemal efter en indarbejdet kareensperiode.

Birkehaven er et udlejet parcelhus pa adressen Birkehaven 420, 2980 Kokkedal. Parcelhuset bestéar af 137 m2 og

dagsverdien er udtryk for tilsvarende salgspriser i omradet.
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Ejendommen Trestjernen ApS

Fglsomhedsanalyse

NOTER

Investeringsejend-
omme

Andringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i
afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfgre et @ndret krav til forrentningen

af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsatserne @ndres i
henholdsvis op- og nedgéende retning:

Andring i
Afkast Yo-point
Trestjernen -0,25
Trestjernen +0,25
Andring i
Afkast %-point
Birkehaven -0,25
Birkehaven +0,25

3  Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsg@ld........ccoooveevveenieenieennne.
Deposita......cceereereeiiiieeieieeee

Veerdi efter

eendret afkastkrav

128.400.000 kr.
111.000.000 kr.

Veerdi efter

cendret afkastkrav

4.070.000 kr.
3.430.000 kr.

Geld i alt primo

Regnskabs-
meessig veerdi

119.100.000 kr.
119.100.000 kr.

Regnskabs-

meessig veerdi
3.600.000 kr.
3.600.000 kr.

Regulering
9.300.000 kr.
-8.100.000 kr.

Regulering
470.000 kr.
-170.000 kr.

Geld i alt ultimo  Restgeld efter 5 ar

66.586.718 66.586.718 66.545.929
2.378.666 2.385.151 0
68.965.384 68.971.869 66.545.929

Side 16

Penneo dokumentnagle: LPYPK-QWE3T-HKGLE-O3X8M-EWL23-CXY5Y



Ejendommen Trestjernen ApS

NOTER

2023 2022
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendomme........ccc.eeerueeerieeeniieerieenieeee et 122.700.000 141.600.000
122.700.000 141.600.000
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme............ccccceceenueenee. 0 5.281.893
0 5.281.893
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme............ccccoeeueeneeee. 20.689.381 0
20.689.381 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ejendommen Trestjernen har i 2013 modtaget byfornyelsesstgtte af et belgb pa 23.408.008 kr. til at vedligeholde
og forbedre ejendommen. I forbindelse med byfornyelsesstgtte er der indgaet en aftale med Kgbenhavns
Kommune omkring tilbagebetaling af stgtten, som beskrevet nedenfor, safremt der sker ejerskifte eller
statusskifte af ejendommen.

Safremt ejendommen afhzndes inden 20 ar fra datoen for arbejdernes afslutning, den 31. maj 2013 for en hgjere
pris end 57.541.391 kr. med tilleg af et belgb, der svarer til ejendomsprisudviklingen i det forlgbne tidsrum, kan
kommunen helt eller delvis krave det udbetalte tilskud tilbagebetalt. Tilbagebetalingskravet kan dog ikke gg@res
geldende ved overdragelse til medejer, @gteflle eller livsarving, men vil vere geldende ved de pageldendes
videresalg inden for det fastsatte aremal.

Safremt ejendommen @ndrer status fra udlejningsejendom inden 20 ar fra datoen for arbejdernes afslutning kan
kommunen helt eller delvist kreve udbetalte tilskud tilbagebetalt.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til Realkredit Danmark, t.kr. 65.000, er der givet pant i Ejendommen Trestjernen, hvis
regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 119.100.

Til sikkerhed for geld til Nykredit, t.kr. 1.632, er der givet pant i Birkehaven, hvis regnskabsmessige verdi pr.
31. december 2023 udggr t.kr. 3.600.
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