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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Hilfling Ejendoms Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2024 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Saltum, den 27. juni 2024

Direktion

Bo Hilfling Larsen
direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revi-
deres.



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Hilfling Ejendoms Invest ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Hilfling Ejendoms Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2023 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Arsrapporten 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hjerring, den 27. juni 2024

Abrahamsen Revision

Statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 41 1094 83

Jesper Abrahamsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne47263



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er investering i ejendomme og hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa kr. 59.279, og selskabets balance
pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 2.181.238.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2023 2022
kr. kr.

186.172 400.714

1 0 -100.000
186.172 300.714

-14.364 -14.364

171.808 286.350

-310.387 -396.960

-138.579 -110.610

2 85.337 594
-117.078 -59.134
-170.320 -169.150

111.041 25.157

-59.279 -143.993

-59.279 -143.993

-59.279 -143.993




Balance 31. december

Aktiver

Goodwill

Immaterielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
kr. kr.
43.092 57.456
3 43.092 57.456
4.853.513 6.922.727
4 4.853.513 6.922.727
5 20.000 0
20.000 0
4.916.605 6.980.183
0 41.282
290.230 14.739
46.196 0
336.426 56.021
965.200 400.585
1.301.626 456.6006
6.218.231 7.436.789




Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geld til associerede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022

kr. kr.
40.000 40.000
2.141.238 2.200.517
2.181.238 2.240.517
3.286.330 4.132.852
106.200 148.800
6 3.392.530 4.281.652
6 116.108 230.623
13.367 0
20.150 265.702
117.702 84.141
212.686 280.892
164.450 53.262
644.463 914.620
4.036.993 5.196.272
6.218.231 7.436.789




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt
40.000 2.200.517 2.240.517
0 -59.279 -59.279
40.000 2.141.238 2.181.238




Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter
Kursreguleringer

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

2023 2022
kr. kr.
0 100.000
0 100.000
1 1
2023 2022
kr. kr.
0 235
5.436 359
79.901 0
85.337 594
_ Goodwill
71.820
71.820
14.364
14.364
28.728
43.092



Noter

4 Aktiver der mailes til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 7.319.687
Tilgang i rets lob 1.600.573
Afgang i arets lob -3.779.880
Kostpris 31. december 2023 5.140.380
Verdireguleringer 1. januar 2023 -396.960
Arets vaerdireguleringer -310.387
Arets tilbageforte vaerdireguleringer 420.480
Verdireguleringer 31. december 2023 -286.867
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 4.853.513

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Selskabets investeringsejendomme er 7 boligejendomme beliggende 1 og omkring
Bronderslev pd 1 alt 787 m2.

Investeringsejendomme er jf. beskrivelse 1 anvendt regnskabspraksis indregnet til dagsverdi
ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Ejendommene er 100% udlejet pr. 31.12.2023.
Afkastkravet udger mellem 7,5% og 10% pr. 31.12.2023.
Den arlige budgetterede normalleje udger mellem 411 og 873 kr. pr. m2.

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til 2% af lejeindtagterne.
Driftsomkostningerne udger mellem 5% og 25% af lejeindtegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger 75 kr. pr. m2.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 7,5 % - 10,0 %. Det kan opgeres til 7,73 %.



Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi (Fortsat)

Andringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme 1 balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,50% Basis 0,50 %
Andringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,23 7,73 8,23
Dagsverdi 5.187.787 4.853.513 4.557.436
Andring 1 dagsverdi 334.274 0 -296.077

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt en individuelt fastsat
tomgang pé 2%.

Andringer 1 sken over tomgang for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme 1 balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

-1,00 % Basis 1,00 %
Zndringer i tomgang
kr. kr. kr.
Tomgang 1,00 2,00 3,00
Dagsverdi 4.907.353 4.853.513 4.799.673
Andring 1 dagsverdi 53.840 0 -53.840
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Noter

S Finansielle anlaegsaktiver

Andre veardi-

papirer og ka-

pitalandele
Kostpris 1. januar 2023 20.000
Kostpris 31. december 2023 20.000
Nedskrivninger 1. januar 2023 0
Nedskrivninger 31. december 2023 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 20.000

6 Langfristede galdsforpligtelser
Geald

Geeld 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 4.363.475 3.402.438 116.108 2.802.697
Deposita 148.800 106.200 0 106.200
4.512.275 3.508.638 116.108 2.908.897

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet B. Hilfling Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 3.402, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 4.854.
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Noter

9 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hilfling Ejendoms Invest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af ferdigvarer og va-

rer under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.
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Noter

9 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til
drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes 1 forbindelse
med den udlejning af ejendomme, som indgér 1 nettoomsetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver indeholder érets af- og
nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvaerdien af inve-
steringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedre-
rende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt over-
skud.
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Noter

9 Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Immaterielle anlzegsaktiver

Erhvervet goodwill maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Goodwill afskrives lineart over den ekonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar. Afskriv-
ningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposi-
tion og indtjeningsprofil.

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opnd
afkast af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele
1 dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indi-
kationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende 1 pengeinstitutter.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis
Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sa@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemessige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgér 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes 1 balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
madles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAn-
dring 1 udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som linets un-
derliggende kontantvardi pd 1dnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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