Jokape Ejendomme ApS
Storegade 13
4780 Stege

CVR-nummer: 43 33 89 78

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2023

(2. regnskabsar)

Godkel}d(l/ a selskabets generalforsamling, denZ57 6 2024

Revi‘vf’i/sion

Registrerede revisorer

Bente Bille

Anders Frimann
Jens Daniel Hansen
Line Ryberg Larsen
Susanne Nielsen
Katja Jakobsen

Storegade 1

4780 Stege, Man
TIf.: 55 8154 60
mail@revivision.dk
www.revivision.dk

Godkendst revisionsvirksomhed
Medlem af FSR — danske revisorer



INDHOLDSFORTEGNELSE

Pategninger
LedelSEspAtegning .......ooi i e e e e

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab.............coiiiii

Ledelsesberetning mv.
SelskabSOPIYSIINEZET ..o.viiieiiiie ettt ettt e nbe e eeee b e see s eieeon

LedelSesberetining .........cccoiii ettt e st

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023
Regnskabspraksis ......ccovviiiiiiiierie et cse et eee e e s e s steee s asraesane e
ReSUMAtOPZATEISE ...oicviiiiice e e st b e st e e sae e sansenee e

BalancCe ..o ettt aan

Jokape Ejendomme ApS

11
12
14
15



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Jokape Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stege, den 25. april 2024

Direktion
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Jokape Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Jokape Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1 revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Stege, den 25. april 2024

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Ve 1

Katja Jikobsen
Registreret revisor
mne34084
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Jokape Ejendomme ApS
Storegade 13
4780 Stege

E-mail: info@hotelmoen.dk

CVR-nr.: 43338978
Kommune: Vordingborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Hanne Hildur Saksenborg Larsen
Tjeregryden 23
4780 Stege

Jesper Saksenborg
Tjeeregryden 23
4780 Stege

Pengeinstitut Mons Bank A/S
Storegade 29
4780 Stege

Revisor ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed

Storegade 1
4780 Stege
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets vasentligste aktivitet er at drive udlejningsvirksomhed af fast ejendom.

Uszedvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning og méling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller méling af specifikke poster 1 &rsregnskabet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sd veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Det er selskabets andet regnskabsar som er pavirket af, at der har vaeret en uafsluttet byggesag, som har
medfert garantiomkostninger pa i alt kr. 18.937 og gebyr til afslutning af byggesagen pa kr. 869. Det er

omkostninger som ikke vil opsté i efterfolgende ar.

Arsrapporten udviser et overskud pa kr. 6.408.
Selskabets egenkapital udger efter overforsel af arets resultat kr. -41.419.

Arets udvikling og resultat vurderes af ledelsens som utilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening i de
kommende 3-4 ar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som har vassentlig indflydelse pa
bedegmmelsen af drsregnskabet.
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Jokape Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse

C-selskaber.

Indevarende regnskabsar omfatter perioden 1. januar - 31. december 2023. Som sammenligningstal er
perioden 20. juni - 31. december 2022 anvendt. Indevarende ars tal er derfor ikke dirckte sammenlignelige
med de anferte sammenligningstal.

Arsregnskabet aflegges i danske kroner.

Fortsat drift

Ved vurdering af selskabet skal det oplyses, at moderselskabet har givet stetteerklering til selskabet 1 det
kommende &r. Den primare kreditor, udover realkreditldn og banklédn vedrerende ejendommen, er
moderselskabet. Den lebende indtjening i form af huslejeindtaegter gor, at selskabet lebende kan betale
eksterne kreditorer. Der er pa den baggrund ikke usikkerhed om selskabets fortsatte drift. Arsregnskabet er
derfor udarbejdet under forudseetning af virksomhedens fortsatte drift.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede regnskabsmassige skon af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méiles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.
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REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, ejendommens
driftsomkostninger, andre driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af  regnskabsposterne nettoomsaetning,
produktionsomkostninger og andre driftsindtaegter.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansiclle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og ombkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urcaliserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldin samt tilleeg og godigerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncermnforbundne virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Saksenborg Invest ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sivel overskud som underskud i selskaberne i1 forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter 1 sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sédledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pé
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige vardi,
opherer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmeaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 40 %
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi péd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas érligt for at afgere,
om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemferes en nedskrivningstest til afgeorelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmzessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest
gennemferes arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er
det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet wvurdering kan fastsaettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfoerselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lénets restgeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
péa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,

kapitalinteresser samt anden gezld, méales til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR 2023 TIL 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTORESULTAT ....ccooiiiiit e 291.494 105.610
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANTAZSAKTIVEL ...viiie et 57.969- 28.984-
DRIFTSRESULTAT ....cccooiiiiiieiiiiceeceeeee e 233.525 76.626
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VIrKSOMNEAET ...voiiiiiiiei e 43.197- 21.478-
Andre finansielle omKkoStNINEET........ccovvveoierriiiver e 182.032- 166.147-
RESULTAT FOR SKAT ..ot 8.296 110.999-
Skat af arets resultat..........coccviiiiiiiiiiien e 1.888- 23.172
ARETS RESULTAT .......ocoooiiiiniiincnincniccinenieenie e 6.408 87.827-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.........co.cvininniii 6.408 87.827-
DISPONERET FTALT ..o, 6.408 87.827-

Jokape Ejendomme ApS 11



BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g BYZNINGET ...ccevvivmiivrininieieieireessrsessn e
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccooceoenineecne

Materielle anlaegsaktiver ..o

ANLAEGSAKTIVER.. ..o

el SKADSSKAL ... .ieeeeeveerereeeemiitreeeeerraseeasessesrsssreraaerrasaesaenasesasans
Udskudt skatteaktiVv .....ccoevveireeiiieiieireeiiinrenieceissccesnssensnneserasans

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger ...........cc.ccocovviviniiienininiinennnene

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER

Jokape Ejendomme ApS

2023 2022
3.591.620 3.629.591
69.999 90.002
3.661.619 3.719.593
3.661.619 3.719.593
40.106 0
0 23.172
40.106 23.172
79.085 96.213
119.191 119.385
3.780.810 3.838.978
12



BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

2023 2022
Selskabskapital .......c.ccccereeninieiinnniie e 40.000 40.000

Overfort TeSUItat.........oceeieeriecci e 81.419- 87.827-

EGENKAPITAL..........cocoooreeicciicinncniae e 41.419- 47.827-
Hensattelse til udskudt skat.........ccovivinimnninninennenreeeen, 18.822 0
HENSATTE FORPLIGTELSER..............ccooooviinnnne. 18.822 0
Geeld til realkreditinstitutter. . .ooveereeerrerrecniiriin e 1.968.730 2.047.585
KreditinStitutter. ... ..ccveieieceneiercerreennesresesreeeseses s sneans 579.874 610.746
3 Langfristede gaeldsforpligtelser................cooovvierinnnicnnne 2.548.604 2.658.331
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ................ 119.054 121.226
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........ccoooovinniinnnnn. 14.460 19.600
Geld til tilknyttede virksomheder ........cccovvivvericeniineeens 1.088.347 1.061.359
Anden gald.....coooveeeeriiieeec s 32.942 26.289
Kortfristede gzeldsforpligtelser...............oooveiiinnnnninnn. 1.254.803 1.228.474
GZALDSFORPLIGTELSER ...........ccccooniviniiiinninnne 3.803.407 3.886.805
PASSIVER ...t 3.780.810 3.838.978

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGURELSE

2023 2022
Selskabskapital Primo.......c.ccvveriieiniinirieeeieisese s 40.000 40.000
Selskabskapital ultimo ...............cocoovvenieiiieeee 40.000 40.000
Overfort resultat, primo .......ccccviiiirineirre e 87.827- 0
ATets TESUMAL...cviveeie ettt 6.408 87.827-
Overfort resultat ultimo ... 81.419- 87.827-
EGENKAPITAL.......cccooiiiiiiinente s 41.419- 47.827-
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NOTER

Fortsat drift

Ved vurdering af selskabet skal det oplyses, at moderselskabet har givet stotteerklering til selskabet i
det kommende &r. Den primare kreditor, udover realkreditlén og banklén vedrerende ejendommen, er
moderselskabet. Den lobende indtjening i form af huslejeindtegter geor, at selskabet lobende kan
betale eksterne kreditorer. Der er pi den baggrund ikke usikkerhed om selskabets fortsatte drift.
Arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsztning af virksomhedens fortsatte drift.

Seerlige poster

Der er tale om selskabets andet regnskabsar og der er afholdt omkostninger til garantiprovision i
forbindelse med 1an fra realkredit, da der var en uafsluttet byggesag ved hjemtagelsen af 1an. Der er
omkostninger pa i alt kr. 19.806 som pavirker aret resultat. Der er tale om omkostninger som ikke vil
komme i de efterfolgende ar.

Restgzld efter 5
Gzldialt primo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til
realkreditinstitutter ................ 2.123.610 2.047.584 78.854 1.622.873
Kreditinstitutter ............cc...... 655.946 620.074 40.200 396.800

2.779.556 2.667.658 119.054 2.019.673

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pants=tninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor kr. 2.047.584, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa statusdagen udger kr. 3.591.620.

Til sikkerhed for alt mellemvarende med Mens Bank er der et ejerpantebrev pa kr. 1.000.000 i
grunde og bygninger.
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