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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 20. juni - 31. december 2022 for
Jokape Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelseme for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 20. juni -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 23. marts 2023

Direktion

1e Hitdur Saksenborg Larsen
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Jokape Ejendomme ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Jokape Ejendomme ApS for perioden 20. juni - 31. december 2022 pa

grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udirykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 23. marts 2023
ReviVision

Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Qﬂéﬁzohsen

Registreret revisor
mne34084
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets vassentligste aktivitet er at drive udlejningsviksomhed af fast ejendom.

Uszedvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning og miling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i arsregnskabet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:

Det er selskabets forste regnskabsar, og det er forsggt at skabe en s normal driftsaktivitet som muligt. Der
har ikke vearet enkeltstdende begivenheder i regnskabséret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever
omtale i ledelsesberetningen.

Da det er selskabets forste regnskabsér er arsrapporten pavirket af omkostninger til opstart af aktiviteten.
Der er tale om omkostninger for ca. kr. 85.300 som har pévirket resultatet negativt.

Arsrapporten udviser et underskud pé kr. 87.827.
Selskabets egenkapital udger efter overforsel af arets resultat kr. - 47.827.

Arets udvikling og resultat vurderes af ledelsens som utilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen, som forventes reetableret ved egenindtjening i de
kommende 3-4 ar.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning:

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentlig indflydelse pd
bedemmelsen af arsregnskabet.

Jokape Ejendomme ApS



REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Jokape Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse

C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsér, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

Fortsat drift

Ved vurdering af selskabet skal det oplyses, at moderselskabet har givet stotteerklering til selskabet i det
kommende ar. Den primare kreditor, udover realkreditlin og bankldn vedrerende ejendommen, er
moderselskabet. Den lebende indtjening i form af huslejeindteegter gor, at selskabet lobende kan betale
eksterne kreditorer. Der er pa den baggrund ikke usikkerhed om selskabets fortsatte drift. Arsregnskabet er
derfor udarbejdet under forudsetning om virksomhedens fortsatte drift.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ndrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.
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REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, ejendommens
driftsomkostninger, andre driftsindtagter samt andre eksterne omkostninger.

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af  regnskabsposterne nettoomsatning,
produktionsomkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindt@gter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens drifisomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Saksenborg Invest ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestér
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring 1 regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 40 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 &r 0%

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmessige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Veerdien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgores pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets underliggende kontantveerdi pa
l4noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
20. JUNI 2022 TIL 31. DECEMBER 2022

BRUTTORESULTAT ..ottt sisis et ssae s

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver....

DRIFTSRESULTAT ..ottt st sse st

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

virksomheder ....

Andre finansielle OmMKOStNINZET.........cccovvvevierecniiiiiiiii s

RESULTAT FOR SKAT .......ccooiiiiiiiiiinnne e

SKAt T ATELS TESUIAL ... eeeeeieeiieeer e ccesee et re e ere e s seeee e searrtesesesseeeesbsaneneaseneeaasssssanesacseres

ARETS RESULTAT oot eee e eteere s eeeeeaatsseesssnstessssanessesenseseanessesenes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat

DISPONERET

FALT ..ottt

Jokape Ejendomme ApS

2022

105.610

28.984-

76.626

21.478-
166.147-

110.999-

23.172

87.827-

87.827-

87.827-
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g BYZNINEET .....covveeiriirieieiiiiecice et e
Andre anlag, driftsmateriel 0g INVENLAT .......ccocovivevririririce e

Materielle anl@@SAKLIVEY ...........ccccenirieniiiii e

ANLAEGSAKTIVER........ccocooiiiiiiiiiiiiieines st

UdSKUAL SKALEEAKEIV .vvvvveerreeeeseeeeaeereeeeereeieeeseesnsseetessseseasssssasssssenessssssesssnnsernasaseseesaenen

TIlZodeRAVENAEY ........cc.ovcceiriiiiiiiicini e e

Likvide beholdninger .............c.coooceiiviininiiiniiii s

OMSATNINGSAKTIVER ....c.occiiiiiiii vt

AKTIVER
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2022

3.629.591
90.002

3.719.593

3.719.593

23.172

23.172

96.213

119.385

3.838.978
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

2022
SEISKADSKAPILAL ......vevreverrierrrsrrereiei et cr e e 40.000

OVETTOrt TESUIIAL ... .ottt 87.827-

EGENKAPITAL. ..ottt tsssssbsan s ene s e sba e s s s aesaas 47.827-
Geeld til realkreditinStitutter. ...ooveiverriricrrireee et 2.047.585
KreditinStItUIEET . ....ceeovieereeieeeeieerreeteeeeesteeeee e e s e e st e b s s tb s ere s ere s s s s b aebaesanes 610.746
1 Langfristede gaeldsforpligtelser ... 2.658.331
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ........ocoovniiininniinnninnice, 121.226
Leveranderer af varer og tjienesteydelser.........covviviviniieiiiiiiicenens 19.600
Geld til tilknyttede virksOMhEder ..........cccriiiviininininiice e 1.061.359
ANAEN GEIA.. .o 26.289
Kortfristede gaeldsforpligtelser............oooniiininiini i 1.228.474
GAELDSFORPLIGTELSER .........ccoovitrtmmiereeereiciiseirese s s ssessssnens 3.886.805
PASSIVER ......o.ooooiieicetteter et se e eee et e e et ns e sar s bbb bt srr e e e s ane g s ssaas 3.838.978

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Selskabskapital PIiMO.......cceccveiiiiiieiinniin e e

SelskabsKapital ultimo ............c..ccooviiiiiiiiiiiiiee e

Arets resultat........

Overfort resultat

EGENKAPITAL

THEIEIO «.eeveee ettt s eeeecsassebbasesesteesennsnnraeneereesessnnens

Jokape Ejendomme ApS

2022
40.000

40.000

87.827-

87.827-

47.827-
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SPECIFIKATIONER

2022

Fortsat drift

Ved vurdering af selskabet skal det oplyses, at moderselskabet har givet stetteerklering til selskabet i
det kommende 4r. Den primere kreditor, udover realkreditlin og banklan vedrerende ejendommen, er
moderselskabet. Den lsbende indtjening i form af huslejeindtagter ger, at selskabet lebende kan
betale eksterne kreditorer. Der er pd den baggrund ikke usikkerhed om selskabets fortsatte drift.
Arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudszetning om virksomhedens fortsatte drift.

Serlige poster

Der er tale om selskabets forste regnskabsér og der er afholdt omkostninger til optagelse af lan pé i alt
kr. 63.160. Derudover har selskabet betalt garantiprovision i forbindelse med hjemtagelse af 14n pa ialt
kr. 22.153. Garantien har ikke kunnet afsluttes pga en byggesag pé ejendommen. Det forventes at
byggesagen bliver afsluttet i april eller maj 2023.

Restgzld efter 5
Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter................... 2.123.611 76.026 1.714.130
Kreditinstitutter.........ccovvevrerreeerrreencennennes 655.946 45.200 415.546

2.779.557 121.226

2.129.676

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hzfter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor kr. 2.123.611, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa statusdagen udger kr. 3.629.592.

Til sikkerhed for alt mellemveerende med Meons Bank er der et ejerpantebrev pa kr. 1.000.000 i
grunde og bygninger.
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