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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 for Alpine Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 17. maj 2023

Direktion

Erling Jensen
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i Alpine Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Alpine Ejendomme ApS for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re darsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Mariager, den 17. maj 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Brian Serensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24769

R
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Alpine Ejendomme ApS
Fuglsangsvej 40
8940 Randers SV

CVR-nr.: 43 33 46 89
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Randers
Erling Jensen, direktor

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Fruensgaard Plads 2B
9550 Mariager

Sparekassen Danmark
Ostervold 31
8900 Randers C

NR

National Revision
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at eje og udleje fast ejendom og dermed ligestillet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 466.854, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 1.061.427.

Resultatet blev tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Alpine Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
klasser.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2022 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Huslejeindtegter m.m. indregnes i resultatopgerelsen ved forfald.

Ejendomsudgifter

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af rédvarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opnd arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.m.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtelser mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 35ar 30 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er indestaende 1 pengeinstitutter.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, méles til dags-
vardi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede vaerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pa beregnet
kapitalveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat
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Note

2022

kr.

458.574

-53.857

404.717

284.439

-82.417

606.739

-139.885

466.854

466.854

466.854
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Verdipapirer

Veardipapirer
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note

2022

kr.

3.222.643
3.222.643

3.222.643

4.875
352.807
901

358.583

123.399

123.399
175.000
656.982

3.879.625
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gald

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Antal ansatte
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Note

2022

kr.

40.000

1.021.427
1.061.427

518.438

518.438

1.787.847
1.787.847

73.436
219.646
16.056
34.225
168.550

511.913
2.299.760

3.879.625

11

This document has esignatur Agreement-ID: 0dd2f8YZmyQ250057208



Noter

1

2022
kr.
Vardipapirer
Investeringsforeninger 123.399
123.399
Urealiseret tab vedrerende verdipapirer for indevarende regnskabsér er indregnet i
resultatopgerelsen med kr. 31.522.
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 0 1.861.283 73.436 1.495.341
0 1.861.283 73.436 1.495.341

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 1.861, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 3.223.

Udover den angivne geld til realkreditinstitutter er der tinglyst pantebrev i selskabets faste
ejendom pa t.kr. 2.000 til sikkerhed for bankgeld tkr. 220.
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Noter

5 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere
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  "jti": "c1ce03c7-2e16-4972-934e-af319a19fb7b",

  "name": "Brian Sørensen",

  "nonce": "638204233946450747.N2Q2N2NkZTUtYmM0Zi00OGZiLWFkZTAtMjc2MDgzZmJjZDU5NmFlNmU4ZTUtMzQzMS00NDdkLWE2YzAtNDU3MzhjYzNkZDQ3",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "16483495",

  "rat": "1684826594",

  "sid": "c81e064b-4c58-4aa8-add5-a42f91c102f0",

  "ssn": "25635868",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:25635868-RID:16483495",

  "transaction_id": "4c10ffaa-f46b-4128-ac09-03848f2a33ff",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODUyYWIyOWUtZjYwYS00NDlkLWE4MzItYmE2Nzg2NjJjMTc5fDAwMDAwMDAyfGMzNjg2NDE1LTVhNGEtNDg5Ni1iNTc3LWU1NTQ5NWY4MGM5MXwyNTAwNTcyMDg=",

  "signedAtUtc": "2023-05-23T07:23:37.0776113Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250057208",

  "agreementId_34e920UhZSK250057208": "34e920UhZSK250057208 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f1f36cHQXMk250057208": "f1f36cHQXMk250057208 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0dd2f8YZmyQ250057208": "0dd2f8YZmyQ250057208 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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