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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 16. juni - 31.
december 2022 for SiTi Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 16. juni - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Asperup Mark, den 23. juni 2023

Direktion

Mads Nielsen
direktør

Simon Steen Hansen
adm. direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i SiTi Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for SiTi Ejendomme ApS for regnskabsåret 16. juni - 31. december
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Silkeborg, den 23. juni 2023

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Jens Villemann
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34151
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Selskabsoplysninger

Selskabet SiTi Ejendomme ApS
Tværvejen 13A
5580 Asperup Mark

CVR-nr.: 43 33 21 04

Regnskabsperiode: 16. juni - 31. december 2022
Stiftet: 16. juni 2022
Regnskabsår: 1. regnskabsår

Hjemsted: Nørre Aaby

Direktion Mads Nielsen, direktør 
Simon Steen Hansen, adm. direktør 

Revisor Kreston SR
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Torvet 7
8600  Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål at drive udlejning af fast ejendom

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et underskud på kr. 13.620, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på kr. 26.380.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SiTi Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2022 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang, nor-
malt ved levering til køber, har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes
modtaget.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inven-
tar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid

Øvrige bygninger 25 år  

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 16. juni - 31. december 2022

Note 2022
kr.

Bruttofortjeneste 19.983

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -13.900

Resultat før finansielle poster 6.083

Finansielle omkostninger 1 -19.637

Resultat før skat -13.554

Skat af årets resultat 2 -66

Årets resultat -13.620

Overført resultat -13.620

-13.620
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.376.100

Materielle anlægsaktiver 3 1.376.100

Anlægsaktiver i alt 1.376.100

Andre tilgodehavender 14.640

Tilgodehavender 14.640

Likvide beholdninger 22.878

Omsætningsaktiver i alt 37.518

Aktiver i alt 1.413.618
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000

Overført resultat -13.620

Egenkapital 26.380

Gæld til realkreditinstitutter 899.414

Selskabsdeltagere og ledelse 406.552

Langfristede gældsforpligtelser 4 1.305.966

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 25.505

Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.500

Selskabsskat 66

Periodeafgrænsningsposter 7.001

Deposita 34.200

Kortfristede gældsforpligtelser 81.272

Gældsforpligtelser i alt 1.387.238

Passiver i alt 1.413.618
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 16. juni 2022 40.000 0 40.000

Årets resultat 0 -13.620 -13.620

Egenkapital 31. december 2022 40.000 -13.620 26.380
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Noter

2022
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger kapitalinteresser 3.702

Andre finansielle omkostninger 15.935

 19.637

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 66

66

Skat af årets resultat fordeles således:

Beregnet 22% skat af årets resultat før skat -2.982

Skatteeffekt af:

Ikke aktiveret udskudt skat 3.058

Afrunding -10

66

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Kostpris 16. juni 2022 0

Tilgang i årets løb 1.390.000

Kostpris 31. december 2022 1.390.000

Af- og nedskrivninger 16. juni 2022 0

Årets nedskrivninger 13.900

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 13.900

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 1.376.100
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Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

16. juni 2022

Gæld

31. december

2022

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 0 924.919 25.505 824.108

Selskabsdeltagere og ledelse 0 406.552 0 350.000

0 1.331.471 25.505 1.174.108

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 955, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 1390.

13

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

f9
6
c
b
c
q
H

M
S

r2
5
0
3
9
4

8
7

2
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12231


05-07-2023
14:49:27


Opened Mads Nielsen
mnmurerservice@gmail.com


83.75.33.251:
8915


06-07-2023
07:03:43


Opened Simon Steen Hansen
sh@2s-automobiler.dk


87.49.147.31:
10727


06-07-2023
07:03:52


Signed Simon Steen Hansen
sh@2s-automobiler.dk


87.49.147.31:
11117


06-07-2023
07:14:53


Opened Jens Villemann
jvn@krestonsr.dk


5.33.37.175:3
2065


06-07-2023
07:14:59


Signed Jens Villemann
jvn@krestonsr.dk


5.33.37.175:3
2427
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{
  "at_hash": "ucehYMX3g6G1guHglbvZoA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688627686",
  "birthdate": "1976-01-08",
  "exp": "1688631288",
  "iat": "1688627688",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "9965bd67-579f-49ee-9cec-9d1f285487e0",
  "name": "Jens Villemann",
  "nonce": "638242244685397967.OGI1ZGI1YmMtNTNhMy00NTM4LWI4ODUtMzQ2MTdhMjI1YzBmOGI3ZTJhZWItNGJmZC00M2ZlLTllODktNGEzOGM3MzExZGUx",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "12a273ad-c86b-49b7-91d7-60b22fb40bb7",
  "rat": "1688627668",
  "sid": "8dcb8b2f-293b-4fa8-8ad7-7a9d737746ae",
  "sub": "12a273ad-c86b-49b7-91d7-60b22fb40bb7",
  "transaction_id": "f8299c9f-812a-4807-83de-03a7571b45dc",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YmUyYmE1ODEtN2Q0OC00NWUwLTg0NzEtNTljY2YwZmZhNjgwfDAwMDAwMDAzfDNhNTI3YzJkLTM4MDMtNGI4ZS1hNmQ2LTM2ZmU0ZmJiYTQ3MnwyNTAzOTQ4NzI=",
  "signedAtUtc": "2023-07-06T07:14:59.462743Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "250394872",
  "agreementId_5badaezMrJr250394872": "5badaezMrJr250394872 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Kreston SR Statautoriseret revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)",
  "agreementId_f96cbcqHMSr250394872": "f96cbcqHMSr250394872 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Kreston SR Statautoriseret revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)"
}


{
  "at_hash": "oXSh24t1LkQqH_9MBo85aA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688566611",
  "birthdate": "1988-12-19",
  "exp": "1688570212",
  "iat": "1688566612",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "9d769ff5-a0d6-4200-a58e-5a6bf93d982f",
  "name": "Mads Nielsen",
  "nonce": "638241633933621676.NTFlNTA5ZjMtMjE5Ni00ZWIxLTkzNjQtMGU1NDgwNWM0YWQ0YjEwYjdkMWYtZTkzNy00NTMxLWJjMTQtZGQ3YzE4MjI5MDc2",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "75b1652a-5436-49cb-9dab-4b56c2a3c00e",
  "rat": "1688566593",
  "sid": "a6cce39c-2b29-4247-ab1f-d664519e7cad",
  "sub": "75b1652a-5436-49cb-9dab-4b56c2a3c00e",
  "transaction_id": "26619589-bc1e-4962-aa6b-bbbdb8d3dd9f",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YmUyYmE1ODEtN2Q0OC00NWUwLTg0NzEtNTljY2YwZmZhNjgwfDAwMDAwMDAyfGE1YWRkY2Y3LTcyY2MtNDFiNS04ODhhLTU0NzliNWFhNzgzNHwyNTAzOTQ4NzI=",
  "signedAtUtc": "2023-07-05T14:18:21.131944Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "250394872",
  "agreementId_5badaezMrJr250394872": "5badaezMrJr250394872 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_f96cbcqHMSr250394872": "f96cbcqHMSr250394872 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "hi5LznSDOI8exO_ld1DSBA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688627015",
  "birthdate": "1984-10-04",
  "exp": "1688630616",
  "iat": "1688627016",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "4d2a1caa-0af5-49e2-9013-329c76947201",
  "name": "Simon Steen Hansen",
  "nonce": "638242237919893133.YzQ1YmJkNWMtNDE5Mi00MmY2LWE5YjctNWM0Y2UyM2NjM2E4MzExMTBiZjUtNmUzYi00ZDNiLWJhM2EtNzFkZmUzNTY4MTUx",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "d9cf22d9-cc97-47bb-9530-1267b97d965a",
  "rat": "1688626992",
  "sid": "09d277d4-4bf2-406d-ba2d-6bee4cda3989",
  "sub": "d9cf22d9-cc97-47bb-9530-1267b97d965a",
  "transaction_id": "0c17b7d0-5eef-4f00-a77b-3532116be184",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YmUyYmE1ODEtN2Q0OC00NWUwLTg0NzEtNTljY2YwZmZhNjgwfDAwMDAwMDAxfGZhMGJlN2RiLTFkYzEtNDI2OC04ZmRmLTk1NTE5MTZmM2RlOXwyNTAzOTQ4NzI=",
  "signedAtUtc": "2023-07-06T07:03:52.7785262Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "250394872",
  "agreementId_5badaezMrJr250394872": "5badaezMrJr250394872 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_f96cbcqHMSr250394872": "f96cbcqHMSr250394872 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_7ea438HqSWU250394872": "7ea438HqSWU250394872 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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