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Christoffers Alle ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 3. juni 2022 - 30. september 2023 for
Christoffers Alle ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at
aflegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets
arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 3. juni 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 19. december 2023

Direktion

Anders Rudbak Rossing

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres.
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Christoffers Alle ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Christoffers Alle ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Christoffers Alle ApS for perioden 3. juni 2022 - 30. september
2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 3. juni
2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at oplyse
om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kravede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestir af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.
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Christoffers Alle ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Vanlgse, den 19. december 2023

Revision Sjaelland
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Ulrik Danmark
Registreret revisor
mne21791
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Christoffers Alle ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestar af at drive virksomhed med kgb, salg, istandszttelse/renovering og udlejning
af fast ejendom.
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Christoffers Alle ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Christoffers Alle ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har
veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsztning, samt andre eksterne omkostninger

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Christoffers Alle ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede virksomheder er ikke
omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejendomme".
Som fglge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.
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Christoffers Alle ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteverdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til den verdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Christoffers Alle ApS

RESULTATOPG@RELSE
3. JUNI 2022 - 30. SEPTEMBER 2023

2022/23
BRUTTOFORTJENESTE ........oooiiiiiiiiee ettt 785.756
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer .................ccocoeioiiiieiiinieiieeeeeeeeee 785.756
Dagsvardiregulering af investeringsejendomime............c.eeevveeriieerrieniieeeneeniee e eieeeseee e 2.735.591
DRIFTSRESULTAT ...ttt sttt ettt st s st 3.521.347
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...ttt ettt et e e st e e s taeesaae e saeesaeessbeesseenssaensnas -254.738
Andre finansielle OMKOSIINZET ......c.c.ceoruieriuierriieriieeiieeieeeieeeieeeieeebeeseeesbeesbeesbeesssaesane -654.339
RESULTAT FOR SKAT ...ttt ettt sttt st ssesaesessenn s 2.612.270
SKat Af QTS TESUIAL.....c.eeviieeieiiieeieiee ettt ettt ettt ettt et eneebesseneenens -588.194
ARETS RESULTAT ... eee e 2.024.076
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESUITAL. ...c.eeiiiiiiiieieec ettt sttt b et et st st e b b eane s 2.024.076

DISPONERET TALT .....cooiiiiiiiiicteeeeeet ettt 2.024.076
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Christoffers Alle ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

AKTIVER

2023
INVesteringSeJENAOIMIME ........eeuiruiirieitieteeieete ettt ettt sbte e e sbe ettt sbeesbeenbeenneas 28.149.194
Materielle anlae@SaAKEIVET ..............cooiiiiiiiieit ettt 28.149.194
Kapitalandele i tilknyttede VirkSOMhEder ............ceevieeriiiniiiniiiieeiceeeee e 0
Finansielle anlae@saktiver ................ccooiiiiieiiiiiieieeeee et 0
ANLAEGSAKTIVER ......ccoiiiiiiieeeete ettt 28.149.194
SeISKADSSKAL. ...ttt 20.592
Andre tilZOdENAVENAET ......c.eiiiiiiiieitieieeee ettt 3.448
PeriodeafgraenSningSPOSIET .......oc.viiuiiitietieeee ettt ettt et sb e bbbt et sae e b b 32.530
TIlGOAENAVENAET ..........cociiiiiiiiiiiiiece ettt et et 56.570
Likvide beholdninger ..............cocooiiiiiiiiiiiiiiiecie ettt 336.135
OMSZAETNINGSAKTIVER ..ottt 392.705

AKTIVER ......ooiii ettt s sttt st s s 28.541.899
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Christoffers Alle ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023
PASSIVER

VirksomhedSKapital..........covuiiiiiiiiiiiieeiee ettt
OVErKUIS VEd IMISSION ..vvviiiiieeiiiiiiieeeeeeeeiiireeeeeeeeeeeitaeeeeeeeeeeettaaeeeeeeeeesassreeeeeeeeeinnseeeeeeeeennes
(0205 {0 B (=11 L7 | PSPPI

EGENKAPITAL......ccooiiiiiieee ettt s s

Hensattelse til UdSKUAL SKAL ......cooovvviiiiiiiiiiee et

HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccocooiiiiiiiiiieneteeeeeee e

PrioritetSERIA. ... coei ettt ettt et b e
DIEPOSIEA. ..ttt ettt h ettt et b e bt e bttt et et e sae e bt e beenbean

3  Langfristede gaeldsforpligtelSer ...............ccooviiriiiieiiiiiieieeeeeeee e

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer .......ccoviiiriiiniiiriiiiniienieeeeee e,
KI@AIINSTIIULLET. ...ttt ettt ettt et se e s b e s b e bt e et eateeateeaeesbeenbeenbeeneeas
Leverandgrer af varer 0g tjenesteydelSer.........eoouiriirieniieniieieeieeiertetee et
Geeld til tilknyttede virkSOMNEdET ..........ooviiiiiiiniiiiieeee e
ANAEN BRI ..ttt sttt ettt she e bbb s
Periodeaf graenSningSPOSIET .......co.viiieitietieieeie ettt ettt ettt sttt e bttt et sbeesaee e as

Kortfristede gaeldsforpligtelSer.................cooouiiriiiiiiiniiiiiiceeece e

GZELDSFORPLIGTELSER .........cccooiiiiiiiiiiiiicceteeeee s

PASSIVER ..ottt sttt a e b s s

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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40.000
260.000
2.024.076

2.324.076

608.786

608.786

14.117.460
566.950

14.684.410

124.000
6.295.201
36.500
4.451.876
9.350
7.700

10.924.627

25.609.037
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Christoffers Alle ApS

NOTER
2022/23
1  Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit (ingen personalenote) ...........cooeevveeeereeneeneennen. 1
Investeringsejend-
omme
2 Materielle anlaegsaktiver
THIZANG 1 ATELS IBD ..evveniiiicieciieiete ettt ettt be st taesbe b e b e besseesaesaensen 25.413.603
Kostpris 30. september 2023 25.413.603
Arets OPSKIIVIHINZET ..ottt ettt ettt ettt et ettt et e st e et e sbeesabeesabeesabeesnbaesnne 2.735.591
Opskrivninger 30. september 2023 2.735.591
Materielle anlaegsaktiver 1 alt ................ccccoooviiiiiiiiiic e 28.149.194
Specifikation af Afkastkrav Dagsveerdi Andret afkastkrav +/- 0,25 %
investeringsejendomme
Christoffers Alle 100-102 4,25% 20.643.202 -1.150.000 / 1.290.000
Gedvad 8 4,25% 7.505.993 -400.000 / 470.000

Alle ejendomme anvendes til boligudlejning til private. Ejendommene er beliggende i Kongens Lyngby nord for

Kgbenhavn.

3 Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsga@ld.........cccceeviriiiiiieeeee
DePOSIta..cceeieriieniieiiienieerieeeiee e

Geld i alt ultimo Kortfristet andel ~ Restgald efter 5 ar
14.241.460 124.000 13.830.000
566.950 0 566.950
14.808.410 124.000 14.396.950
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Christoffers Alle ApS

NOTER

2023
4  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen

Investeringsejendommes VErdi UIIMO .........coovuieiiiiiiiiiiriiiiieeeie ettt 28.149.194
28.149.194

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen
Urealiseret gevinst investeringsejendOMIMIE ...........coeeerueerieerierienienieneenieete et eieesieenieenaeas 2.735.591
2.735.591

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som sambeskattet selskab, der ikke er
helejet, haefter selskabet begranset og subsidizrt for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen er pr. 30. september 2023 indregnet i
M1J Rossing Holding ApS's arsrapport, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et
stgrre belgb.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til DLR Kredit A/S, er der tinglyst realkreditpantebreve stort tkr. 14.500 med pant i
selskabets ejendom.

Side 15

Penneo dokumentnagle: FAJ04-48D8J-37V00-15STUZ-O33QE-3FFOW



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Anders Rudbaek Rossing
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IP: 77.241.XXX.XXX

2023-12-1910:49:14 UTC

Mit 2D &

Anders Rudbaek Rossing
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Ulrik Danmark

REVISION SJALLAND, REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB CVR:
28309791

Registreret revisor

P4 vegne af: Revision Sjeelland Registreret Revisions...
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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