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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 for
Go Invest Herning ApS.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 11/4 2024

Direktion

Ole Bank Olesen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Go Invest Herning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Go Invest Herning ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aulum, den 11/4 2024

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Svend Bohnsen

registreret revisor
mne270
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Selskabet
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af investering og udlejning af fast ejendom, samt dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Maling af investeringsejendomme er @ndret fra kostpris til
dagsverdi. Der henvises til note 1 samt anvendt regnskabspraksis.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse

1. januar - 31. december
2022
2023  kr. 1.000

Note

BRUTTOFORTJENESTE ..ottt 170.415 52
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer .............c....cccooovieeiiiiiiiiircee e, 170.415 52
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ............ccceeeeveenienieneeneenneeeneenn 130.000 -7
DRIFTSRESULTAT .....cooooiiiiiiiieeeeenesteseeeteee ettt e 300.415 45
Andre finansielle INALEBELET .......cccueriirviiiiiiiiccrecee et 23 0
Andre finansielle OMKOSININZET ........cccueiiiiiriiinieiieiie et -140.904 -38
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 159.534 7
2 SKat af Arets TESUILAL......cc.evtirterieieieieeeeere ettt -34.546 -4
ARETS RESULTAT ......cooooooomimveieeeoeeeeeeeeeeeeoeeeeeee oo see e snssn s 124.988 3

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESUILAL. ... ..eviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt e e e et e eeeeeeeseeeesseeeeeeeeaees 124.988 3

DISPONERET L ALT ......oooiiiiiiiie ettt 124.988 3
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Balance 31. december

AKTIVER

2022
2023  kr. 1.000
3 Grunde O DYZNINEET ...ccoiuuieiiiiiitieiiee ettt ettt ettt et e ettt esbeesateesabee s 3.800.000 3.670
Materielle anlaegSaKtiver...............cccoevviiiiiiiiiiie e 3.800.000 3.670
ANLAEGSAKTIVER ......cc.ooitee ettt 3.800.000 3.670
Andre tilgodehavender ..........ccccoiiriiriiiniiiic s 5.710 0
Tilgodehavender ................cccoieiiiieiiiecie et 5.710 0
Likvide beholdninger ................ccoooiiiiiiiiiiiieic ettt e 65.754 73
OMSAETNINGSAKTIVER ... 71.464 73
AKTIVER ..ottt ettt ee e 3.871.464 3.743
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Balance 31. december

PASSIVER
2022
2023 kr. 1.000
Note
VirksomhedsKapital..........ccceoiiiiiiniiniiiiiice e 40.000 40
OVEITBIT TESULTAL. ...eveeeeeeeeieeeeeee et e ettt e e e e ettt eeseeeeasaaaas 128.402 3
EGENKAPITAL.......ooo oot e e e etae e e s s e ssnaaes 168.402 43

Hensattelse til udskudt SKat .........cooviiiiiiiiiiiiiieeeee e 27.000 0
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccociiiiiiiiiicetecceeeeeen 27.000 0
PrioritetSZa®IA. ...c..eeiiiiiieiee e 2.298.500 2.384
4 Langfristede gaeldsforpligtelSer.................ccooeviiiiiiiiiiieee e 2.298.500 2.384
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer.........ccovvirvirniiniinienienicenen. 83.600 82
Modtagne forudbetalinger fra KUnder........c..ccooeeiieriiiniiiiiiniieieeeeeeeeeen 18.808 9
SeISKADSSKAL.....eeeeiiieiierite e 7.546 4
ANAEN GBIttt 55.349 55
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccooeriiriiriinniinienicniinicreceeeeen 1.212.259 1.166
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............cccccooirriiiiiiiiiiieieeee e 1.377.562 1.316
GZELDSFORPLIGTELSER ........ccoociiiiiiiiiiiieseceeeeeeeee e 3.676.062 3.700
PASSIVER ..ottt sttt 3.871.464 3.743

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

2022

2023  kr. 1.000

Virksomhedskapital Primo ........cccccoceeviiiiinieniinicnccceeeeeceeeee e 40.000 40

Virksomhedskapital ultimo .................cccoooiiiiiiiiiiiic e 40.000 40

gveerrt TESUILAL, PIIIMNIO ..e.ntiiiiiiiiiiitiete ettt ettt sttt et esaee e 3.414 0

ATELS TESULTAL. ...ttt ettt ettt en 124.988 3

Overfort resultat ultimo..............c.coooooiiiiiiiiiiieeeen 128.402 3

EGENKAPITAL......ccoiiiiiie ettt sttt 168.402 43
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Mailingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med vasentlig
usikkerhed. Malingen af investeringsejendomme er baseret pa en afkastbaseret
model, hvor prisfastsettelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et
markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmassig markedsfgring af
investeringsejendommen. Fastsattelsen af dagsverdien er baseret dels pa et
potentielt salg og dels et normaliseret driftsresultat samt et atkastkrav pa 5%.

Fglsomhedsanalyse pa selskabets investeringsejendom:

Stigning i afkastkrav pa 0,5% medfgrer fald i ejendomsverdi pa kr. 0,2 mio.
Fald i afkastkrav pa 0,5% medfgrer stigning i ejendomsverdi pa kr. 0,2 mio.

Skat af arets resultat

11

2022
2023  kr. 1.000

Beregnet skat af arets reSUltat........c.eoueveiriririnieneeee e 7.546 4
Regulering af udskudt sKat ..........ccoooiiiiiiiiiiiii e 27.000 0
34.546 4
Grunde og
bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. Januar 2023........cooiiiiiiiieie ettt ettt et ettt ettt st sttt et e b 3.677.110
ATCES TIZANG ..o ee e 0
ATGANZ .ttt ettt et e h e she e sttt et e b e naees 0
Kostpris 31. december 2023..............ocooiiiieiiiieiee ettt stee e e sre e e taeessreeeaaeennaeas 3.677.110
OPSKITVIIIEZET ...ttt ettt sttt st et e b et esme e st e et e emseeneens 122.890
Opskrivninger 31. december 2023 ...............ccooiiiiiiiiiiieee e e 122.890
Af-/nedskrivninger 1. Januar 2023 ........cooiriiriiiiiieeecee e -7.110
Korrektion af tidligere NedSKITVIING ........cooieiiiiiiiiiiiiieee sttt 7.110
Af-/nedskrivninger pa ath@ndede aktiver ............cocoverieieiiininineeeeee s 0
AL-/MEASKITVIINZET ..ottt ettt st et st et et e bt 0
Af-/medskrivninger 31. december 2023 ..ot 0
Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2023...............cocooiiiiiiininiiinineeeeeeeeee e 3.800.000
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Noter
/12023  31/12 2023 Afdrag Restgaeld
Geeld i alt Geeld i alt naeste ar efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgald.........cccovevieineineinicrccene 2.465.700 2.382.100 83.600 1.964.100
2.465.700 2.382.100 83.600 1.964.100

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for gald til
kreditinstitut. Panten udggr t.kr. 2.508 og den regnskabsmassige vardi af de
pantsatte aktiver er t.kr. 3.800.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Go Invest Herning ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er @ndret pa fglgende omrader:

Med virkning fra 1. januar 2023 males investeringsejendomme til dagsverdi efter arsregnskabslovens § 38.
Dette medfgrer fglgende @ndringer til indregning og maling for:

Investeringsejendomme der males til kostpris efter arsregnskabslovens § 36 males fremover til dagsvardi.

Sammenligningstal er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Den akkumulerede virkning af de indregnede praksisendringer udggr en forggelse af arets resultat for skat
med tkr. 159. Arets skat af praksis@ndringen udggr tkr. 24, hvorefter arets resultat efter skat forgges med tkr.
134. Balancesummen forgges med tkr. 164, mens egenkapitalen pr. 31. december 2023 forgges med tkr. 134.

Bortset fra ovennzvnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet aflegges 1 danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes 1 resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, forbrugsudgifter og vedligeholdelse
mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
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Anvendt regnskabspraksis

leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes k@bspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
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