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Senderjyllands Revision

Ledelsespétegning

Direktionen har dags dato aflagt arsnapponen for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for vD
immobilien ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsr egnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. j Januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nordborg, den 15. maj 2024

Direktion

{9 Uon
Kaya Von Diire
N
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Sgnderjyllands Revision

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i vD immobilien ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for vD immobilien ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse og balance.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet il at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Padborg, den 15. maj 2024

nds Revision
evisionsaktieselskab

Senderjyll

Statsaut. revisor
mne3 1458
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Selskabsoplysninger

Senderjyllands Revision

Selskabet

Direktion

Revisor

vD immobilien ApS

Solsikkevej 17, Havnbjerg

6430 Nordborg

CVR-nr.: 43317695
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kaya Von Diiren

Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 6
6330 Padborg
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Senderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er kab af ejendomme og udlejning deraf, og hermed forbundne aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arsregnskabet for 2023 er afsluttet med et resultat pa kr. -29.279 mod t.kr. -142 sidste dr. Ledelsen anser
ikke resultatet for tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2023 kr. -131.479.

Kapitalberedskab

Selskabets stamkapital er tabt. Til sikring af selskabets kapitalgrundlag har anpartshaver indskudt
inklusiv rentetilskrivning 1.882.564 kr. i ldnekapital. Anpartshaver har til fordel for selskabets gvrige
kreditorer afgivet tilbagetraedelseserklering og meddelt i fornaden omfang at ville understotte selskabet

med yderlig likviditet.

P4 dette grundlag anser ledelsen kapitalgrundlaget for sikret, hvorfor ledelsen aflaegger drsrapporten
under vilkar for fortsat drift.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for vD immobilien ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-

ger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og safremt indtagten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomszet-
ningen méles til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjzlpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og salgsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
feres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en endring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleveranderer og len samt ldneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrerer
opferelsen af det enkelte aktiv.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver
Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes érligt for indikationer pé verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgares som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, néar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedragrende

efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Geldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfelgende

ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 142.626 -90
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -38.308 -21
Resultat for finansielle poster 104.318 -111
Andre finansielle indtaegter 32 0
@vrige finansielle omkostninger -133.629 -31
Resultat for skat -29.279 -142
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -29.279 -142
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -29.279 -142
Disponeret i alt -29.279 -142
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Balance 31. december

Sgnderjyllands Revision

Aktiver

Note 2023 2022
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 2.444.463 1.356
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.444.463 1.356
Anlaegsaktiver i alt 2.444.463 1.356
Omsztningsaktiver
Periodeafgransningsposter 17.750
Tilgodehavender i alt 17.750
Likvide beholdninger 28.087 6
Omsztningsaktiver i alt 45.837 6
Aktiver i alt 2.490.300 1.362
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Anpartskapital 40.000 40
Overfort resultat -171.479 -142
Egenkapital i alt -131.479 -102
Galdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 678.228
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 678.228
Kortfristet del af langfristet gaeld 22.170 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.882.564 1.435
Anden geeld 31.013 29
Periodeafgransningsposter 7.804 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.943.551 1.464
Geaeldsforpligtelser i alt 2.621.779 1.464
Passiver i alt 2.490.300 1.362
1 Usikkerhed om going concern
2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Senderjyllands Revision

Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabets stamkapital er tabt. Til sikring af selskabets kapitalgrundlag har anpartshaver indskudt
nklusiv rentetilskrivning 1.882.564 kr. i lanekapital. Anpartshaver har til fordel for selskabets
ovrige kreditorer afgivet tilbagetreedelseserklering og meddelt i forngden omfang at ville
understatte selskabet med yderlig likviditet.

P4 dette grundlag anser ledelsen kapitalgrundlaget for sikret, hvorfor ledelsen afleegger
arsrapporten under vilkar for fortsat drift.

Ledelsen forventer at reetablere kapitalen ved egen positiv drift.
2. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 700 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 2.444 t.kr.
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