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RoInvestment ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Rolnvestment ApS

c/o Henrik Sgrensen

Karl Bjarnhofs Vej 13

7120 Vejle Ost

Hjemsted: Vejle

CVR-nr.: 433048 60
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Henrik Mgller Serensen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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RoInvestment ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 for Rolnvestment
ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.23 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 01.01.23 - 31.12.23.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle Ost, den b. juli 2024

Direktionen

Henrik Mgller Serensen
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RoInvestment ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i RoInvestment ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Rolnvestment ApS for regnskabsaret
01.01.23 - 31.12.23, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.23 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
[ESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnéa begreenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 5. juli 2024

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Morten Klarskov Larsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne32736
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RoInvestment ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter er opferelse, keb og salg af fast ejendom,
ejendomsudvikling og administration samt al virksomhed som efter direktionens sken er
besleeftet hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.23 - 31.12.23 udviser et resultat pd DKK -2.393.631 mod
DKK -506.409 for tiden 03.06.22 - 31.12.22. Balancen viser en egenkapital pa DKK -2.860.040.

Oplysninger om fortsat drift

Ledelsen har valgt at aflegge arsrapporten under forudseetning af fortsat drift, hvorfor
selskabsdeltagere og ledelse er indstillet pa, ikke at kreeve tilgodehavender indfriet udover
hvad indtjeningen i selskabet tillader.

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Selskabets ledelse forventer pa sigt at kunne reetablere
kapitalen gennem positiv indtjening fra driften.

Selskabsdeltagere og ledelse er ligeledes, afhsengig af de konkrete aftaler og udsigter,
indstillet pa at stille yderligere kapital til rddighed for selskabet.
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Note

RoInvestment ApS

Resultatopgorelse

03.06.22

2023 31.12.22

DKK DKK

Bruttofortjeneste 1.727.736 281.649

Personaleomkostninger -958.621 -88.861

Resultat for af- og nedskrivninger 769.115 192.788

Finansielle indteegter 56.291 20.491

Finansielle omkostninger -3.078.438 -860.287

Resultat for skat -2.253.032 -647.008

Skat af arets resultat -140.599 140.599

Arets resultat -2.393.631 -506.409
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -2.393.631 -506.409

Ialt -2.393.631 -506.409
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Note

RoInvestment ApS

Balance

AKTIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Fremstillede varer og handelsvarer 38.815.444 35.578.134
Varebeholdninger i alt 38.815.444 35.578.134
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 38.957 778.130
Udskudt skatteaktiv 0 140.599
Andre tilgodehavender 1.475.084 1.366.707
Periodeafgraensningsposter 36.790 0
Tilgodehavender i alt 1.550.831 2.285.436
Likvide beholdninger 45.164 38.247
Omsaetningsaktiver i alt 40.411.439 37.901.817
Aktiver i alt 40.411.439 37.901.817
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Note

4
5

RoInvestment ApS

Balance

PASSIVER
31.12.23 31.12.22
DKK DKK
Selskabskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -2.900.040 -506.409
Egenkapital i alt -2.860.040 -466.409
Geeld til realkreditinstitutter 22.687.108 23.005.308
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 22.687.108 23.005.308
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.020.000 1.020.000
Geeld til gvrige kreditinstitutter 9.414.093 5.764.699
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 55.000 173.750
Geeld til kapitalinteresser 12.438 4.198
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 8.677.600 7.452.600
Deposita 1.334.058 934.903
Anden geeld 71.182 12.768
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 20.584.371 15.362.918
Geeldsforpligtelser i alt 43.271.479 38.368.226
Passiver i alt 40.411.439 37.901.817

Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Overfort Egenkapital

Belgb i DKK Selskabskapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.23 - 31.12.23

Saldo pr. 01.01.23 40.000 -506.409 -466.409

Forslag til resultatdisponering 0 -2.393.631 -2.393.631

Saldo pr. 31.12.23 40.000 -2.900.040 -2.860.040
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RoInvestment ApS

Noter

1. Oplysninger om fortsat drift

Ledelsen har valgt at aflegge arsrapporten under forudseetning af fortsat drift, hvorfor

selskabsdeltagere og ledelse er indstillet pa, ikke at kreeve tilgodehavender indfriet udover

hvad indtjeningen i selskabet tillader.

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Selskabets ledelse forventer pa sigt at kunne reetablere

kapitalen gennem positiv indtjening fra driften.

Selskabsdeltagere og ledelse er ligeledes, afhengig af de konkrete aftaler og udsigter,

indstillet pa at stille yderligere kapital til rddighed for selskabet.

03.06.22
2023 31.12.22
DKK DKK
2. Personaleomkostninger

Lenninger 949.341 88.169
Andre omkostninger til social sikring 9.280 692
Ialt 958.621 88.861
Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 2 0

3. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.23 31.12.22
Geeld til realkreditinstitutter 1.020.000 14.790.000 23.707.108 24.025.308
Ialt 1.020.000 14.790.000 23.707.108 24.025.308
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Noter

4. Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser

Selskabet har indgdet leasingkontrakter med en samlet forpligtelse pa t.DKK 44.
Leasingforpligtelsen omfatter derudover anvisningsforpligtelse pa t.DKK 145 ved

kontraktudleb.

5. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld over for banker, er der afgivet ejerpant t.DKK 27.524,
der givet pant i ejendomsprojekter, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2023
udger t.DKK 30.238.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

LEASINGKONTRAKTER

Leasingydelser vedrgrende operationelle leasingkontrakter indregnes lineeert i resultatopge-
relsen over leasingperioden.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, ejendomsomkostninger og vareforbrug samt
andre eksterne omkostninger.

BeEleRHOLM
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nettoomseetning

Indteegter fra salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang
til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabséaret, og nar salgsbelgbet kan opgeres
palideligt og forventes indbetalt. Nettoomseetning males til dagsveerdi og opgeres ekskl.
moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Nettoomsaetningen maéles til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter arets vareforbrug malt til kostpris med tilleeg af eventuelle forskydnin-
ger i lagerbeholdningen, herunder nedskrivninger i det omfang, de ikke overstiger normale
nedskrivninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere
aktivitet, der er afholdt i arets leb, herunder omkostninger til salg, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pé operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Varebeholdninger

Varebeholdninger, der omfatter ejendomsprojekter, males til kostpris efter FIFO-metoden. Er
nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostprisen for ejendomsprojekter opgeres som kebspriser med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen samt efterfelgende lgbende omkostninger, herunder
finansiseringsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for ejendomsprojekter opgeres som salgssum med fradrag af feer-
diggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og
fastsaettes under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdaende pa bankkonti.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende poster, hvor midlertidige for-
skelle er opstadet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig
indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskat-
ningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. Uvrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisa-
tionsveerdi.
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