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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 for iCar Ejendomme P/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 5. april 2024

Direktion

Tommy Hougaard Nielsen
direktgr

Bestyrelse

Peter Woetmann Mikkelsen Kristian Vestergaard Mgller Tommy Hougaard Nielsen
formand
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i iCar Ejendomme P/S

Vi har opstillet arsrapporten for iCar Ejendomme P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrel-
se og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 5. april 2024

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Jens Villemann
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34151
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

iCar Ejendomme P/S

Marienlystvej 16A

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 4329 66 04
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 30. maj 2022

Regnskabsar: 2. regnskabsar

Hjemsted: Silkeborg

Peter Woetmann Mikkelsen, formand
Kristian Vestergaard Mgller
Tommy Hougaard Nielsen

Tommy Hougaard Nielsen, direktgr

Kreston SR

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Torvet 7. 1.

8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed inden for udlejning af erhvervsejendomme samt anden
virksomhed i tilknytning hertil.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 25.651, og selskabets balance
pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 482.588.

Grundet markedsforholdene ved lejer er der afgivet en betydelig lejerabat, som pavirker arets
resultat negativt.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for iCar Ejendomme P/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, ®ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszatning

Indtegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoover-
gang til kgber har fundet sted, og hvis indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, geeld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv.

Skat af arets resultat

Der afsettes ikke skat af arets resultat, da selskabet ikke er et selvsteendigt skattesubjekt. Aktuel
og udskudt skat pahviler kapitalejerne og komplementaren.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vesentlig
del af den samlede kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 10-40 ar 20-60 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0-20 %
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2023 2022
DKK DKK

296.730 203.570

-81.698 -81.698

215.032 121.872

2 -189.381 -64.935

25.651 56.937

25.651 56.937

25.651 56.937
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
3 6.129.700 6.189.734
3 80.568 102.233
6.210.268 6.291.967
6.210.268 6.291.967
6.210.268 6.291.967
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2023 2022
DKK DKK
400.000 400.000

82.588 56.937
482.588 456.937
2.855.687 3.042.317
2.855.687 3.042.317
181.083 179.901
1.769.931 54.526
15.000 22.150
898.472 2.522.094
7.507 14.042
2.871.993 2.792.713
5.727.680 5.835.030
6.210.268 6.291.967
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat T alt
400.000 56.937 456.937
0 25.651 25.651
400.000 82.588 482.588
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat I alt
400.000 0 400.000
0 56.937 56.937
400.000 56.937 456.937
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Noter

2023 2022
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 0 0
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 37.518 24.684
Andre finansielle omkostninger 151.863 40.251
189.381 64.935

3 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel

bygninger og inventar
Kostpris 1. januar 2023 6.491.129 205.264
Kostpris 31. december 2023 6.491.129 205.264
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 301.396 103.031
Arets afskrivninger 60.033 21.665
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 361.429 124.696
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 6.129.700 80.568
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Noter

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 nzste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.222.218 3.036.770 181.083 2.142.054
3.222.218 3.036.770 181.083 2.142.054

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.036, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 6.135

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.900, der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger samt materielle anleegsaktiver. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.900 depo-

neret til sikkerhed for bankgeld.
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  "sid": "6066bfdf-53d9-4a44-ad59-b8469ca2142a",

  "sub": "12a273ad-c86b-49b7-91d7-60b22fb40bb7",

  "transaction_id": "87c82006-bd88-445a-96a1-15e47d559043",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjljYjRhY2ItZGI1NC00OTQ5LTgzOTgtOWMwZDI4MDk3MjhhfDAwMDAwMDA0fDQ0MTUwNDgyLWNhYTktNGVlZC1hYWZlLWJhNmUxOWMwMjhlOXwyNTIwMjk5MDQ=",

  "signedAtUtc": "2024-08-29T12:08:02.7393578Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252029904",

  "agreementId_0869c8rNHzZ252029904": "0869c8rNHzZ252029904 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Kreston SR Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_986369gkUyS252029904": "986369gkUyS252029904 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Kreston SR Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)"
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  "at_hash": "_shfTY9Gd8PU7CMsPkx-3g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1724923151",

  "birthdate": "1987-04-04",

  "exp": "1724926751",
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  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0f3b0b68-f62a-4102-9e73-36a05dbace85",

  "name": "Kristian Vestergaard Møller",

  "nonce": "638605199307648191.OGQ5NDZhNTUtYzFkNS00NmM4LWJjOTEtOWUwNjkxMmJlZWQwOTU2ZjA5MjUtZTY2OC00MTQ5LTlmYzEtNjllZTVkYmYzNmI3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "67a41ce9-9799-4111-a5ab-3043d8438b6e",

  "rat": "1724923133",

  "sid": "9f7ae3a5-8fa6-4961-9f55-581b81180ecc",

  "sub": "67a41ce9-9799-4111-a5ab-3043d8438b6e",

  "transaction_id": "52ecd9fe-2344-4369-9613-fb74d11d4022",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjljYjRhY2ItZGI1NC00OTQ5LTgzOTgtOWMwZDI4MDk3MjhhfDAwMDAwMDAyfDU0NWZjMjE0LTQ1NzUtNDVjZi05ODc5LWVjZmJiMWQ3Nzk2NHwyNTIwMjk5MDQ=",

  "signedAtUtc": "2024-08-29T09:22:15.7375787Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252029904",

  "agreementId_986369gkUyS252029904": "986369gkUyS252029904 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_00f686hYgKs252029904": "00f686hYgKs252029904 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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  "at_hash": "W0RpmOeHblwP8YZBGbuWzw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1724921051",

  "birthdate": "1969-12-15",

  "exp": "1724924652",

  "iat": "1724921052",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2bbe755f-a11e-4cdf-abf3-c9b06d0d3969",

  "name": "Peter Woetmann Mikkelsen",

  "nonce": "638605177939912015.NDBhYTM5MjgtZjdiYS00MmRhLWJjNzYtMzMwYWE0NmM1NGViNTVlM2MyZjItN2NkNy00MjlhLWFmNDctODk4MzZlMTEwODlj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "de07850e-aafd-438c-a46e-a25b02ef3635",

  "rat": "1724920996",

  "sid": "1d14d3c2-8a6d-40b9-9199-ba27e9b439c7",

  "sub": "de07850e-aafd-438c-a46e-a25b02ef3635",

  "transaction_id": "7e15993b-8ee4-4f3e-b48c-51307bbdbd8f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjljYjRhY2ItZGI1NC00OTQ5LTgzOTgtOWMwZDI4MDk3MjhhfDAwMDAwMDAzfGZhYmFjNWY1LTcyNjAtNGYyMy1hMzFlLWM1ZTc0YWRhYWU5OXwyNTIwMjk5MDQ=",

  "signedAtUtc": "2024-08-29T08:46:10.8153472Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252029904",

  "agreementId_986369gkUyS252029904": "986369gkUyS252029904 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}
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  "at_hash": "BQm-lOQC-JyzO-4i1Uu0kQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1724933172",

  "birthdate": "1968-12-11",

  "exp": "1724936772",

  "iat": "1724933172",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3b945c49-4271-467c-98c1-86eb58c4036b",

  "name": "Tommy Hougaard Nielsen",

  "nonce": "638605299427113275.YTdhZjgxMTYtZWY4ZS00NDlkLWIwZWYtMWZhZGFiMWQwZWNmY2Q5OTVmYzItMzIyNC00M2IwLTk3YzktNjRiYTY4Zjg2ZTVh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1af8259f-6d3c-455b-80f6-3b2ad80fc120",

  "rat": "1724933145",

  "sid": "6800ef5c-4829-40d4-b71c-f0403f470f46",

  "sub": "1af8259f-6d3c-455b-80f6-3b2ad80fc120",

  "transaction_id": "3d0dc688-6e7d-403b-89e7-2936ae8e5d1b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjljYjRhY2ItZGI1NC00OTQ5LTgzOTgtOWMwZDI4MDk3MjhhfDAwMDAwMDAxfDQ2MDJmMzk0LTc3MDMtNDRmYi1hNDZmLWJiYTJjNDEwMGVlMHwyNTIwMjk5MDQ=",

  "signedAtUtc": "2024-08-29T12:06:41.1276737Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Safari/537.36 Edg/128.0.0.0",

  "signOrderIds": "252029904",

  "agreementId_0869c8rNHzZ252029904": "0869c8rNHzZ252029904 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_986369gkUyS252029904": "986369gkUyS252029904 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_5625e6sTWTX252029904": "5625e6sTWTX252029904 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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