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Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

RB Ejendom ApS
Odinsvej 6
3400 Hillergd

CVR-nr.: 43 29 52 41

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 30. maj 2022

Hjemsted: Hillergd

Robertas Barisas, direktgr

D@SSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer
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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 for RB Ejendom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 6. maj 2024

Direktion

Robertas Barisas
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i RB Ejendom ApS

Vi har opstillet arsrapporten for RB Ejendom ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og
praesentere arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de op-
lysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 6. maj 2024

DOSSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 42 49 17 48

Lotte Johansen

Registreret revisor
mne26859
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veaesentligste aktivitet er investering og udlejning af ejendom samt aktiviteter i
tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa DKK 88.618, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en negativ egenkapital pa DKK 81.722.

Selskabet har kapitaltab i henhold til selskabslovens § 119.
Der henvises til note 1 vedrgrende ledelsens redeggrelse for selskabets fortsatte drift.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kun-
ne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RB Ejendom ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivnhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen henover lejeperioden i takt med at

opkraevningerne forfalder og kan opggres palideligt.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration samt
driftsomkostninger til Igbende drift af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
renholdelse mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amor-
tisering af forpligtelser mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Restvaerdi
Ejendom 50 ar 18 %

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaes-
sigt skgn, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i re-
sultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |3nets
restgaeld. For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgseld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa |&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget amortisering af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gezeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2023 2022
DKK DKK

90.927 -18.300

-31.376 -2.615

59.551 -20.915

2 -148.169 -12.189

-88.618 -33.104

0 0

-88.618 -33.104

-88.618 -33.104

-88.618 -33.104

Penneo dokumentneagle: KI5J3-EMNJO-NI87N-JAX8H-ACZ37-AUZ4C



Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaagsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
1.879.159 1.910.535
1.879.159 1.910.535
1.879.159 1.910.535
12.713 39.280
12.713 39.280
1.891.872 1.949.815
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK

Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat -121.722 -33.104
Egenkapital -81.722 6.896
Geeld til realkreditinstitutter 885.396 899.021
Geeld til tilknyttede virksomheder 315.644 0
Anden geeld 736.843 708.499
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 1.937.883 1.607.520
Geeld til realkreditinstitutter 3 21.400 19.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.000 12.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 303.500
Anden geeld 311 299
Kortfristede gaeldsforpligtelser 35.711 335.399
Gaeldsforpligtelser i alt 1.973.594 1.942.919
Passiveri alt 1.891.872 1.949.815
Forudsaetninger for fortsat drift (going concern) 1
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

10
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Noter

1 Forudsatninger for fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt hele kapitalen og selskabets drift er betinget af fastholdelse af de

nuvaerende kreditfaciliteter hos kapitalejer og sgsterselskab.
Kapitalejer og sgsterselskab har afgivet tilbagetraedelseerklzering for alle gvrige

kreditorer, hvorfor selskabets ledelse har aflagt arsrapporten efter going concern

princippet.
Det er ledelsens forventning, at selskabskapitalen vil blive reetableret ved
egenindtjening indenfor en arraekke.

2023 2022
DKK DKK
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 12.144 3.500
Andre finansielle omkostninger 136.025 8.689
148.169 12.189
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 795.185 821.316
Mellem 1 og 5 ar 90.211 77.705
Langfristet del 885.396 899.021
Inden for et ar 21.400 19.600
906.796 918.621
Gaeld til tilknyttede virksomheder
Mellem 1 og 5 ar 315.644 0
Langfristet del 315.644 0
@vrig kortfristet gaeld til tilknyttede virksomheder 0 303.500
Kortfristet del 0 303.500
315.644 303.500

11
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Noter

3 Landfristede gaeldsforpligtelser (Fortsat)

2023 2022
DKK DKK
Anden geeld
Mellem 1 og 5 ar 736.843 708.499
Langfristet del 736.843 708.499
@vrig kortfristet anden geeld 311 299
Kortfristet del 311 299

737.154 708.798

4 Eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet MLDC Holding ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat p& udbytter, renter og royalties.

Den samlede skyldige selskabsskat under sambeskatningen fremgar af arsrapporten for
MLDC Holding ApS.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Udover tinglyst realkreditlan er der ingen pantsaetningen.

12
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