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LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 30. maj - 31. december
2022 for FS Boligudlejning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 30. maj -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hørning, den 27. juni 2023

Direktion

Freddy Rasmussen Simon Rasmussen
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSRAPPORT

Til kapitalejerne i FS Boligudlejning ApS
Vi har opstillet årsrapporten for FS Boligudlejning ApS for regnskabsåret 30. maj - 31. december 2022 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Skanderborg, den 27. juni 2023

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Henrik Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21336
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet FS Boligudlejning ApS
Agerbakken 21
8362 Hørning

CVR-nr.: 43 29 18 07

Regnskabsperiode: 30. maj - 31. december 2022

Hjemsted: Skanderborg

Direktion Freddy Rasmussen
Simon Rasmussen

Revisor ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krøyer Kielbergs Vej 3, 5. th.
8660  Skanderborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering i og udlejning af fast ejendom samt enhver anden aktivitet, der efter
direktionens skøn står i forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et underskud på kr. 16.152, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital på kr. 23.848.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for FS Boligudlejning ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2022 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter vedrørende tjenesteydelser, der omfatter servicepakker og forlængede garantier vedrørende
solgte produkter og entrepriser, indregnes lineært, i takt med at serviceydelserne leveres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 80 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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RESULTATOPGØRELSE 30. MAJ - 31. DECEMBER

Note 2022
kr.

Bruttotab -17.416

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -1.741

Resultat før finansielle poster -19.157

Finansielle omkostninger -656

Resultat før skat -19.813

Skat af årets resultat 1 3.661

Årets resultat -16.152

Overført resultat -16.152

-16.152
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2022
kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 2 1.043.339

Materielle anlægsaktiver 1.043.339

Anlægsaktiver i alt 1.043.339

Udskudt skatteaktiv 3.661

Tilgodehavender 3.661

Likvide beholdninger 23.339

Omsætningsaktiver i alt 27.000

Aktiver i alt 1.070.339
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2022
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat -16.152

Egenkapital 23.848

Modtagne forudbetalinger fra kunder 6.850
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.391
Gæld til kapitalinteresser 917.900
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 75.000
Deposita 36.350

Kortfristede gældsforpligtelser 1.046.491

Gældsforpligtelser i alt 1.046.491

Passiver i alt 1.070.339
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EGENKAPITALOPGØRELSE

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 30. maj 2022 40.000 0 40.000
Årets resultat 0 -16.152 -16.152
Egenkapital 31. december 2022 40.000 -16.152 23.848
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NOTER

2022
kr.

1 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat -3.661

-3.661

2 Materielle anlægsaktiver
Grunde og byg-

ninger

Kostpris 30. maj 2022 0
Tilgang i årets løb 1.045.080

Kostpris 31. december 2022 1.045.080

Af- og nedskrivninger 30. maj 2022 0
Årets afskrivninger 1.741

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 1.741

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 1.043.339

3 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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NOTER

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "at_hash": "YaGswMoasXLiIBwMug1cgg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687956382",

  "birthdate": "1964-01-26",

  "exp": "1687959982",

  "iat": "1687956382",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "378b6ced-28c7-4a90-b47a-64d50f657bd4",

  "name": "Freddy Rasmussen",

  "nonce": "638235531423427577.ZDcyMGI5MTEtMjc3OC00Yjc3LTk4ZDUtZGUyZTNjMmI3YjkxMjU4MjZiYmItZjJjZS00NzFjLWIzNDgtMWQ4N2E3YmQxYzZi",
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  "provider_unique_id": "ad256726-89ef-46cd-9844-e557cef9bb44",
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  "sub": "ad256726-89ef-46cd-9844-e557cef9bb44",

  "transaction_id": "895a89bf-028f-46cb-8c34-b3ced0d7f374",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWRhNTU5M2YtN2RhOS00ZWY2LWI0N2EtNjMyM2VhYTc2NjNhfDAwMDAwMDAyfDdlM2FjZjljLWI2ZGUtNDVhZi04MDhjLWViZmI5YzY0MjZmMXwyNTAzMjkzMjU=",

  "signedAtUtc": "2023-06-28T12:46:26.8116016Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250329325",

  "agreementId_0aa7e8XUXNg250329325": "0aa7e8XUXNg250329325 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_30ebeeZTqkz250329325": "30ebeeZTqkz250329325 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c12ac9pXwrX250329325": "c12ac9pXwrX250329325 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_17f167tkwQJ250329325": "17f167tkwQJ250329325 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1f5602gPssk250329325": "1f5602gPssk250329325 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687959145",

  "birthdate": "1964-01-26",

  "exp": "1687962745",

  "iat": "1687959145",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
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  "name": "Freddy Rasmussen",
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ad256726-89ef-46cd-9844-e557cef9bb44",

  "rat": "1687959121",
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  "sub": "ad256726-89ef-46cd-9844-e557cef9bb44",

  "transaction_id": "5bd14099-86f2-4879-afdf-a23f9e02fafe",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWRhNTU5M2YtN2RhOS00ZWY2LWI0N2EtNjMyM2VhYTc2NjNhfDAwMDAwMDA0fDBmMDM0YzA4LTBkNGQtNGRjZS1hMjljLTk0M2FhYzU5NjM3MXwyNTAzMjkzMjU=",

  "signedAtUtc": "2023-06-28T13:32:29.9024021Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
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  "name": "Simon Rasmussen",
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  "rat": "1687952132",
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  "transaction_id": "a3b924d5-024a-4587-8408-7b530208ccbf",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWRhNTU5M2YtN2RhOS00ZWY2LWI0N2EtNjMyM2VhYTc2NjNhfDAwMDAwMDAxfGY3OTAxZGVkLTZhNGYtNDZmZS1iM2ZjLTQwYzg3MjExNmFhMXwyNTAzMjkzMjU=",
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  "agreementId_30ebeeZTqkz250329325": "30ebeeZTqkz250329325 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c12ac9pXwrX250329325": "c12ac9pXwrX250329325 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_17f167tkwQJ250329325": "17f167tkwQJ250329325 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1f5602gPssk250329325": "1f5602gPssk250329325 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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  "rat": "1687958964",
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  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:37557064-RID:80810872",

  "transaction_id": "ff82ff41-e35a-455e-8b51-31b5e5aaeb93",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",
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  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250329325",

  "agreementId_0aa7e8XUXNg250329325": "0aa7e8XUXNg250329325 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_17f167tkwQJ250329325": "17f167tkwQJ250329325 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1f5602gPssk250329325": "1f5602gPssk250329325 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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