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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for Bogart 2022 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 30. juni 2023

Direktion

Allan Nielsen
direktør

Lars Badike Wöhlk
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i Bogart 2022 ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Bogart 2022 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Kalundborg, den 30. juni 2023

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Jørgen Pedersen
registreret revisor
MNE-nr. mne4471
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Selskabsoplysninger

Selskabet Bogart 2022 ApS
Lindegade 6
4400 Kalundborg

CVR-nr.: 43 28 67 30

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 23. maj 2022

Hjemsted: Kalundborg

Direktion Allan Nielsen, direktør 
Lars Badike Wöhlk, direktør 

Revisor Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.
4400  Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udleje fast ejendom til både erhverv og private lejere og anden hermed
beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 617.685, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på kr. 8.170.081.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Bogart 2022 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2022 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ejendommenes drift
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-
aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inven-
tar måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 80 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

Bruttofortjeneste 2.023.954

Personaleomkostninger 1 -780.000

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.243.954

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -78.500

Resultat før finansielle poster 1.165.454

Finansielle omkostninger -347.865

Resultat før skat 817.589

Skat af årets resultat 2 -199.904

Årets resultat 617.685

Overført resultat 617.685

617.685
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 25.971.502

Materielle anlægsaktiver 25.971.502

Anlægsaktiver i alt 25.971.502

Likvide beholdninger 17.643

Omsætningsaktiver i alt 17.643

Aktiver i alt 25.989.145
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000
Overkurs ved emission 7.512.396
Overført resultat 617.685

Egenkapital 8.170.081

Hensættelse til udskudt skat 2.078.968

Hensatte forpligtelser i alt 2.078.968

Gæld til realkreditinstitutter 14.172.178
Deposita 507.544

Langfristede gældsforpligtelser 3 14.679.722

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 569.754
Banker 95
Leverandører af varer og tjenesteydelser 38.633
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 138.239
Selskabsskat 157.696
Skyldige moms og afgifter 70.230
Anden gæld 85.727

Kortfristede gældsforpligtelser 1.060.374

Gældsforpligtelser i alt 15.740.096

Passiver i alt 25.989.145
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overkurs ved

emission
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 7.512.396 0 7.552.396
Årets resultat 0 0 617.685 617.685

Egenkapital 31. december 2022 40.000 7.512.396 617.685 8.170.081
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Noter

2022
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 780.000

780.000

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 157.696
Årets udskudte skat 42.208

199.904

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2022

Gæld
31. december

2022
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 0 14.741.932 569.754 9.403.976
Deposita 0 507.544 0 557.544

0 15.249.476 569.754 9.961.520

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 14.742, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 26.050.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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{
  "at_hash": "CslnymeDOieT2mbon12Akg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688633249",
  "birthdate": "1954-11-09",
  "exp": "1688636850",
  "iat": "1688633250",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "1ed1d803-0696-4f2a-9b33-ec36869c58d4",
  "name": "Allan Nielsen",
  "nonce": "638242300161639147.OTIyZmM3OGMtYTRiZi00NzhmLTllYTEtZGE5YTFiZTlmZjFjMmMzY2I1YzUtMGU3OS00MDgxLTg0ZDMtMmQzNmJkMTNiYzZk",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "317741aa-eef6-445c-afd8-6e0f8eca2eec",
  "rat": "1688633215",
  "sid": "be8f796c-5bae-4166-b6df-059152b1c551",
  "sub": "317741aa-eef6-445c-afd8-6e0f8eca2eec",
  "transaction_id": "67a28f0f-70c3-4963-9437-6f0742c83c5c",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZTZmZWY1OTYtMjg1Mi00MzhhLWFhYjEtZTg3MzY5ZWY5MzdkfDAwMDAwMDAzfDc2ZGMzYmE1LTY2MzktNDcyYy1iMDEzLWM3ZTg1ZDg0NzNiNXwyNTA0MDAyNTA=",
  "signedAtUtc": "2023-07-06T08:53:14.6892972Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.67",
  "signOrderIds": "250400250",
  "agreementId_5564caTkwJW250400250": "5564caTkwJW250400250 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_4486d3NgXsn250400250": "4486d3NgXsn250400250 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_eb6481tnxMS250400250": "eb6481tnxMS250400250 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_3b076cgJhxW250400250": "3b076cgJhxW250400250 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "wknj5iP8K3Masm2t9FVa6Q",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688634316",
  "birthdate": "1965-06-26",
  "exp": "1688637917",
  "iat": "1688634317",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "3573a830-54b0-461d-b679-3057065f3970",
  "name": "Lars Badike Wöhlk",
  "nonce": "638242310861906850.NDEzYjJjM2ItYzc3ZS00MGY3LTgzNjUtNzBkYTBhNzJmOGE3ZmMwNzgxODUtMDBmYS00OWRhLTgzMDYtMGU1MWI1YTc1NGQy",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "d295fa9a-6f37-41fb-b5cf-abb1f5565fce",
  "rat": "1688634285",
  "sid": "a88241ee-b6aa-4ad5-88d5-d64425c3e5f1",
  "sub": "d295fa9a-6f37-41fb-b5cf-abb1f5565fce",
  "transaction_id": "1529e90e-03b7-4d7a-9d5a-3950d3b4558b",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZTZmZWY1OTYtMjg1Mi00MzhhLWFhYjEtZTg3MzY5ZWY5MzdkfDAwMDAwMDAyfDE3NzQ3NmEyLTM4MDctNDg3MS05ZjA5LTJhNDFhYTRhZDE3MnwyNTA0MDAyNTA=",
  "signedAtUtc": "2023-07-06T09:05:24.9956517Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.67",
  "signOrderIds": "250400250",
  "agreementId_5564caTkwJW250400250": "5564caTkwJW250400250 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_4486d3NgXsn250400250": "4486d3NgXsn250400250 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_eb6481tnxMS250400250": "eb6481tnxMS250400250 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "2fpEeNaw7oo6F6MT9g28lA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688631502",
  "exp": "1688635102",
  "iat": "1688631502",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "66678cf9-6ffe-4b27-a267-3fa3f3717f34",
  "name": "Jørgen Pedersen",
  "nonce": "638242282896202538.OWFhNTVmZDQtNDNiMC00MTQzLWFmMjgtODZmZjJkNTEzMTg0NjNkOTlmZGYtYjM1Ny00MjRhLTg1NTktYWY5ZDE1YTk0YWVi",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "1061543377498",
  "rat": "1688631489",
  "sid": "8b02b8ad-1d17-46db-aa26-b3f432c654cf",
  "ssn": "26399610",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:26399610-RID:1061543377498",
  "transaction_id": "db77117f-5fd8-423f-ab57-687b3a58d1d4",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZTZmZWY1OTYtMjg1Mi00MzhhLWFhYjEtZTg3MzY5ZWY5MzdkfDAwMDAwMDAxfDQ3YTUxYWI5LTQ2M2QtNDAwMy1iNDBkLTIwZjljOGZkOGU3ZnwyNTA0MDAyNTA=",
  "signedAtUtc": "2023-07-06T08:18:32.977203Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.67",
  "signOrderIds": "250400250",
  "agreementId_5564caTkwJW250400250": "5564caTkwJW250400250 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_4486d3NgXsn250400250": "4486d3NgXsn250400250 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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