Ejendomsselskabet Skovvangen 2 ApS
Frilandsvej 111
9800 Hjgrring

CVR-nummer 43273574

Arsrapport
17. maj 2022 - 31. december 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling

den 44/% 2023

Jens Henrik Jgrgensen
Dirigent

Dansk
\ Revision

Dansk Revision Hjarring
Registreret revisionsvirksomhed
Vandvaerksvej 14

DK-9800 Hjgrring
Hjerring@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 98 92 76 00

CVR: DK 739534 13

Bank: 7360 1131599

Penneo dokumentnegle: TTCC2-HV60C-6AQS57-2L 205-4XIXQ-0MEX!
Penneo dokumentnegle: ZUVES-2LS7X-PLUDH-2KMAK-VTHU7-2YYL5



Ejendomsselskabet Skovvangen 2 ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Pategning og erklaering
Ledelsespategning

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskabet

Ledelsesberetning

Arsregnskab
Resultatopggrelse
Aktiver

Passiver
Egenkapitalopggrelse
Noter

Anvendt regnskabspraksis

O 0 ~N O

10
11

3 Dansk
. Revision

Penneo dokumentnegle: TTCC2-HV60C-6AQS7-2L.205-4XIXQ-OM6EX!
Penneo dokumentnegle: ZUVES-2LS7X-PLUDH-2KMAK-VTHU7-2YYL5



Ejendomsselskabet Skovvangen 2 ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet Skovvangen 2 ApS

Frilandsvej 111
9800 Hjerring

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Bestyrelse
Jens Henrik Jgrgensen
Lasse Gram Pedersen

Anders Ulrik Sgrensen

Direktion
Anders Ulrik Sg@rensen

Revisor

Dansk Revision Hjgrring

Registreret revisionsvirksomhed

Vandveerksvej 14
9800 Hjgrring

Hjgrring
43273574
17. maj 2022 - 31. december 2022

Dansk
™, Revision

GG

SRRV LR R

Penneo dokumentnegle: TTCC2-HV60C-6AQS7-2L 205-4XIXQ-OM6X]
Penneo dokumentnegle: ZUVES-2LS7X-PLUDH-2KMAK-VTHU7-2YYL5



Ejendomsselskabet Skovvangen 2 ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 17. maj 2022 - 31. december 2022
for Ejendomsselskabet Skovvangen 2 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-
tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 17. maj 2022 - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hjorring, 26. januar 2023

Direktionen:

Anders Ulrik Sgrensen

Bestyrelsen:

Jens Henrik Jgrgensen Lasse Gram Pedersen Anders Ulrik Sgrensen

Formand
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Ejendomsselskabet Skovvangen 2 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Skovvangen 2 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skovvangen 2 ApS for regnskabsaret 17. maj 2022 - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilve-
jebragt. Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere &rs-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
faerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rs-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hjgrring, 26. januar 2023

Dansk Revision Hjgrring
Registreret revisionsvirksomhed, CVR-nr. 73953413

Benny Jakobsen
Registreret revisor
mne5783
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Ejendomsselskabet Skovvangen 2 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter bestar i opfarsel af 10 enderaekkehuse pa Skovvangen i Hjgrring. Raek-
kehusene opfgres med udlejning for gje.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet er langt i processen med opfersel af raekkehusene. Arets resultat er negativt pavirket af, at indflytning
endnu ikke har fundet sted. Til trods for energi- og inflationskrise, hvorunder det generelle renteniveau er steget
markant, da har ejerkredsen bag formaet at szlge hele projektet til en ekstern investor til aflevering ved udgan-
gen af 2023,

Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af s3 vaesentlig karakter, at det kraever
omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Ejendomsselskabet Skovvangen 2 ApS

2022
Note  Resultatopggrelse DKK
Perioden 17. maj - 31. december
Bruttofortjeneste -16.175
Resultat fgr finansielle poster -16.175
1 Finansielle omkostninger -54.844
Resultat fgr skat -71.019
Skat af drets resultat 15.624
Arets resultat -55.395
Forslag til resultatdisponering:
Overfegrt resultat -55.395
Resultatdisponering i alt -55.395
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Ejendomsselskabet Skovvangen 2 ApS

2022

Note  Balance DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 21.400.000

Materielle anlaegsaktiver 21.400.000

Anlagsaktiver i alt 21.400.000

Likvide beholdninger 47.595

Omsaetningsaktiver i alt 47.595

Aktiveri alt 21.447.595
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Ejendomsselskabet Skovvangen 2 ApS

2022
Note  Balance DKK
Passiver pr. 31. december
2 Virksomhedskapital 40.000
Reserve for opskrivninger 2.874.380
Overfert resultat -55.395
Egenkapital i alt 2.858.985
Hensattelser til udskudt skat 798.638
Hensatte forpligtelser 798.638
Kreditinstitutter 3.009.972
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.202.500
Gaeld til tilknyttede virksomheder 5.454.000
Anden gesld 123.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 17.789.972
Gealdsforpligtelser i alt 17.789.972
Passiver i alt 21.447.595
3 Eventualforpligtelser
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Skovvangen 2 ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital Virksom- Reserver Overfort lalt
hedskapi- for op- resultat

tal skrivnin-

ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

Perioden 17. maj - 31. december

Saldo primo 0 0 0 0
Kapitalforhgjelse 40 0 0 40
Arets henlzggelse til reserve, ej resultatdisponeret 0 2.874 0 2.874
Arets resultat 0 0 -55 55
Egenkapital ultimo 40 2.874 -55 2.859
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Ejendomsselskabet Skovvangen 2 ApS

2022
Noter DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 54.000
Andre finansielle omkostninger 844
Finansielle omkostninger i alt 54.844
2 Virksomhedskapital
Kapitalforhgjelse 40.000
Virksomhedskapital i alt 40.000

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

3 Eventualforpligtelser

Virksomheden har, udover almindelige leverandgrgarantier ingen kautions- eller garantiforpligtelser.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TOKK 3.010, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger TDKK 21.400
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Ejendomsselskabet Skovvangen 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjaelpematerialer, andre eksterne omkostninger og
tillagt andre driftsindtzegter, er ssammendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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Ejendomsselskabet Skovvangen 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtzegter og —omkostninger, samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pad egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkeite aktivers forventede brugstider

og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke p3 bygninger under opfgrsel og pa grunde.

Afskrivhingsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der afskrives ikke pa bygninger i indevarende regnskabsar, da bygningerne er under opfgrsel.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Ejendomsselskabet Skovvangen 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

G=ldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vazrdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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