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GEM Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

GEM Ejendomme ApS
Tronholmen 5, 1.
8960 Randers S@

Hjemstedskommune: Randers

CVR-nummer: 43271792

Regnskabsperiode: 12. maj 2022 - 31. december 2022
Direktion

Gustav Grandman

Emil Bra&amer-Jensen

Pengeinstitut

Sparekassen Kronjylland

Revisor

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@
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GEM Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 12. maj 2022 - 31. december 2022 for GEM Ejen-
domme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regnskabsaret

12. maj 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, 29. marts 2023

Direkti nen:i\
Gustav Grandman ﬁ

@edmark



GEM Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i GEM Ejendomme ApS
Vi har opstillet rsregnskabet for GEM Ejendomme ApS for regnskabsaret 12. maj 2022 - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og pvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnska-

bet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

feerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers S@, 29. marts 2023

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 29442789

'
ke
ads‘Anhker Jensen

Statsautoriseret revisor
mne45819
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GEM Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er at erhverve, eje og administrere fast ejendom og drive investerings

virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet er stiftet medio maj 2022 ved kontantindskud og selskabet har erhvervet kapitalandele i tilknyttede
virksomheder. Der har ikke derudover veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig

karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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GEM Ejendomme ApS

2022
Note Resultatopggrelse DKK
Perioden 12. maj - 31. december
Bruttofortjeneste -40.533
Resultat fgr finansielle poster -40.533
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 40.322
Finansielle omkostninger -1.952
Resultat for skat -2.163
1 Skat af arets resultat 9.094
Arets resultat 6.931
Forslag til resultatdisponering:
Arets henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 40.322
Overfgrt resultat -33.391
Resultatdisponering i alt 6.931

2 Antal besk=ftigede
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GEM EjJenaomme Ap>

2022

Note Balance DKK
Aktiver pr. 31. december

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 80.322

Finansielle anlaegsaktiver 80.322

Anlzaegsaktiver i alt 80.322

Ravarer og hjelpematerialer 7.768

Varebeholdninger 7.768

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 710.221

Udskudte skatteaktiver 9.094

Andre tilgodehavender 21.040

Periodeafgraensningsposter 19.151

Tilgodehavender 759.505

Likvide beholdninger 19.677

Omstningsaktiver i alt 786.950

Aktiver i alt 867.272
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GEM Ejendomme ApS

2022

Note  Balance DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 150.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 40.322
Overfgrt resultat -33.391
Egenkapital i alt 156.931
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 42.740
Geeld til tilknyttede virksomheder 546.250
Anden geld 121.352
Kortfristede geldsforpligtelser 710.342
Galdsforpligtelser i alt 710.342
Passiver i alt 867.272
Eventualforpligtelser
Kontraktlige forpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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GEM Ejendomme ApS

Egenkapitalopgérelse
Egenkapital Virksom- Reserver Overfgrt 1 alt
hedskapi- for netto- resultat
tal opskriv-
ninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 12. maj - 31. december
Stiftelse 150 0 0 150
Arets resultat 0 40 -33 7
Egenkapital ultimo 150 40 -33 157
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GEM Ejendomme ApS

2022

Noter DKK
1 Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat -9.094

Skat af arets resultat i alt -9.094

2 Antal besk=ftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft 2 direktgrer som i perioden har varet ulgnnet.

3 Eventualforpligtelser
Selskabet hzfter solidarisk med moderselskabet home of tomorrow ApS for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

4 Kontraktlige forpligtelser
Selskabet har indgaet leasingaftale med en restforpligtelse pa TDKK 96 og en restlgbetid pa 42 méane-
der.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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GEM Ejendomme Ap>

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gpkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aandrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger, er

sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af lan samt tilleeg og godtggrelse
vedrgrende acontoskatteordningen mv.
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GEM Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdien, hvor denne er lavere.

Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdigggrelsesomkostninger
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til omsaettelighed, uku-

rans og udvikling i forventet salgspris.

Kostprisen for handelsvarer samt ravarer og hjalpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjemta-

gelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.
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GEM Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og associe-
rede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller

andring i regnskabsmaessige skgn. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Galdsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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