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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 17. maj - 31. december 2022 for
Ejendomselskabet Spraglehøjvej ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 17. maj - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 16. juni 2023

Direktion

Jesper Wichmand Larsen
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomselskabet Spraglehøjvej ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomselskabet Spraglehøjvej ApS for regnskabsåret 17. maj - 31.
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 16. juni 2023

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Kenneth Iversen
statsautoriseret revisor
mne34390
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomselskabet Spraglehøjvej ApS
Gammel Køge Landevej 515
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 43 26 98 87
Stiftet: 17. maj 2022
Regnskabsår: 17. maj - 31. december

Direktion Jesper Wichmand Larsen, Direktør

Revisor Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Østbanegade 123
2100 København Ø

Modervirksomhed JWL Invest A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af ejerskab og udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttotab udgør -57.516 kr. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

  4

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

f8
c
6
7
9
S

k
h
h
p

2
5
0
2
2

6
7

3
5



Resultatopgørelse

17/5 2022
- 31/12 2022

Note kr.

Bruttotab -57.516

Øvrige finansielle omkostninger -60

Årets resultat -57.576

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -57.576

Disponeret i alt -57.576
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Balance

Aktiver

31/12 2022
Note kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 6.929.800
Materielle anlægsaktiver i alt 6.929.800

Anlægsaktiver i alt 6.929.800

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 17.450
Tilgodehavender i alt 17.450

Likvide beholdninger 41.713

Omsætningsaktiver i alt 59.163

Aktiver i alt 6.988.963
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Balance

Passiver

31/12 2022
Note kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat -57.576
Egenkapital i alt -17.576

Gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 6.995.539
Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.995.539

Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.000
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 11.000

Gældsforpligtelser i alt 7.006.539

Passiver i alt 6.988.963

1 Eventualposter
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Noter

1. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med JWL Invest ApS som er administrationsselskab
og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabs-
skat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomselskabet Spraglehøjvej ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien. Net-
toopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat
og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer indregnes i
resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelses-
tidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskriv-
ningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivninger
indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 30 år 20 %
Produktionsanlæg og maskiner 5-10 år 0-20 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-20 %
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Anvendt regnskabspraksis

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, underle-
verandører og løn samt låneomkostninger fra specifik og generel låntagning, der direkte vedrører opførelsen
af det enkelte aktiv.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og øvri
ge lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrø
rende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-
tioner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruf-
fet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages
nedskrivning på individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutids-
værdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasing-
kontrakter.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Using MitID with ID 40557827-43a5-433d-bbce-4e097e420cf3 
As Direktør 
Signed 2023-06-16T07:39:10.180Z from 194.255.248.102:18018
 
Kenneth Iversen <kei@ck.dk> 
Using MitID with ID 52f2836e-4f6e-4df9-ba47-8d5e8b4656a2 
As Revisor 
Signed 2023-06-16T07:41:15.272Z from 217.195.185.10:21575
 
Tage Reher Christensen <trc@knud-larsen.dk> 
Using MitID with ID 8c42bbd2-6ed4-4e46-9c0a-748318250b4c 
As Dirigent 
Signed 2023-06-17T02:29:55.442Z from 217.74.144.32:17857
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 DDF9B014C3E3335E28B46C8361F50B8C ¬
F1408134B384FA0C5BE1273ABAEF6ABF ¬
19579996545CBFEAB2CD87D967EFE15A ¬
2607EC1818327A60CA55D6CB7B5E2E63


Agreement ID Title


f8c679Skhhp250226735 180751-Årsrapport-2022-Ejendomselskabet Spraglehøjvej ApS.pdf


97555esuwjH250226735 180751-Ledelsens regnskabserklæring-2022-Ejendomselskabet Spraglehøjve ¬
j ApS.pdf


0d045fPyNjH250226735 180751-Aftalebrev-2022-Ejendomselskabet Spraglehøjvej ApS.pdf


When What Who Where


16-06-2023
07:37:36


Created Anne Buch Holdt
s-abh@ck.dk


172.20.9.221


16-06-2023
07:38:19


Opened Jesper Wichmand Larsen
jwl@knud-larsen.dk


194.255.248.1
02:16469


16-06-2023
07:39:10


Signed Jesper Wichmand Larsen
jwl@knud-larsen.dk


194.255.248.1
02:17982


16-06-2023
07:40:43


Opened Kenneth Iversen
kei@ck.dk


217.195.185.1
0:21020


16-06-2023
07:41:15


Signed Kenneth Iversen
kei@ck.dk


217.195.185.1
0:21855


17-06-2023
02:27:27


Opened Tage Reher Christensen
trc@knud-larsen.dk


217.74.144.32
:14284


17-06-2023
02:29:55


Signed Tage Reher Christensen
trc@knud-larsen.dk


217.74.144.32
:18833
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{
  "at_hash": "SZ54G639QBbHQFUbiZLEDQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1686901145",
  "birthdate": "1960-12-10",
  "exp": "1686904746",
  "iat": "1686901146",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "39ee9b8c-0df6-4a5e-ac22-2971be8eacdf",
  "name": "Jesper Wichmand Larsen",
  "nonce": "638224979144076045.ZDZmY2U1MTYtOWYzYy00ODc3LWEwYjgtNGZjNDA2YTVkYzk2YWNhNDZiOWUtMmFkNy00Y2EzLWE5NjQtNDFmMjZkODVlZjcz",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "40557827-43a5-433d-bbce-4e097e420cf3",
  "rat": "1686901114",
  "sid": "9c007ab7-cef5-4d1c-8228-9045c1202c5b",
  "sub": "40557827-43a5-433d-bbce-4e097e420cf3",
  "transaction_id": "14b74e1c-4b6e-4c59-9937-1988f4027785",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZGRlMTg5MDMtYzc2MC00YTBjLWE2NWEtNjIwNWNkNjE3ZmRlfDAwMDAwMDAxfDY1Yzg1ZDlhLTliODYtNDNmOS04NzNmLTExNjc1M2I3YjdlM3wyNTAyMjY3MzU=",
  "signedAtUtc": "2023-06-16T07:39:10.0844691Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250226735",
  "agreementId_f8c679Skhhp250226735": "f8c679Skhhp250226735 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_97555esuwjH250226735": "97555esuwjH250226735 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_0d045fPyNjH250226735": "0d045fPyNjH250226735 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "neanYB-vXavmKe0It_3eMw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1686901271",
  "birthdate": "1975-01-12",
  "exp": "1686904872",
  "iat": "1686901272",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "a2de0a6c-23b2-46f7-b644-748319b9d61f",
  "name": "Kenneth Bang Iversen",
  "nonce": "638224980501913485.MmRhNWU3NTQtODU2YS00MmVmLTlhMTYtODk3N2U2YTI1MjEyOTE1YjkwNTEtMmVhMi00YTk5LThjZjgtNjBkZGUzNTNhNGE4",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "52f2836e-4f6e-4df9-ba47-8d5e8b4656a2",
  "rat": "1686901250",
  "sid": "8f465fe4-5e05-461c-a95d-0e5ce0ed485f",
  "sub": "52f2836e-4f6e-4df9-ba47-8d5e8b4656a2",
  "transaction_id": "9344c362-18f9-4b27-9085-445932523989",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZGRlMTg5MDMtYzc2MC00YTBjLWE2NWEtNjIwNWNkNjE3ZmRlfDAwMDAwMDAyfDNmODE0YWY4LWRjY2QtNDYyMS1iZmRjLWIyZDk1ZmIyNTIwOHwyNTAyMjY3MzU=",
  "signedAtUtc": "2023-06-16T07:41:15.1620644Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250226735",
  "agreementId_f8c679Skhhp250226735": "f8c679Skhhp250226735 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_0d045fPyNjH250226735": "0d045fPyNjH250226735 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "wKweh7OMZ56zeoNzqTPk7g",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1686968971",
  "birthdate": "1956-02-17",
  "exp": "1686972573",
  "iat": "1686968973",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "fd6bc6cd-5df6-4a7c-a10e-fc9c92490229",
  "name": "Tage Christensen",
  "nonce": "638225656915384537.YjViZDljMDktNDVmNy00MWVhLTg5MWQtZjZlYWE2ZTJmYzU2MWIyYWUyZDQtZTk4Ny00ZjgzLTg3Y2YtN2EzN2E2Y2ZjMWQx",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "8c42bbd2-6ed4-4e46-9c0a-748318250b4c",
  "rat": "1686968891",
  "sid": "de1d0156-fcd0-462d-8f1d-13b6ddb980b6",
  "sub": "8c42bbd2-6ed4-4e46-9c0a-748318250b4c",
  "transaction_id": "a946ace0-cbd9-40e8-ba45-8594461fd0bc",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZGRlMTg5MDMtYzc2MC00YTBjLWE2NWEtNjIwNWNkNjE3ZmRlfDAwMDAwMDAzfDExNGViYWFjLWU5MWItNGIwNC1iM2JmLWRhZmZhNDFkNjI0YnwyNTAyMjY3MzU=",
  "signedAtUtc": "2023-06-17T02:29:55.3067414Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 16_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/110.0.5481.83 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "250226735",
  "agreementId_f8c679Skhhp250226735": "f8c679Skhhp250226735 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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