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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022/23 for Vesterbro 83 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revidetet, aflegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholdet efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 17. august 2023

Direktion

L W,

ennis Kassentoft Nielsen
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Vesterbro 83 ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Vesterbro 83 ApS for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa grundlag af sel-
skabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd IESBA Code)
herunder principper om integtitet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af drs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke fot-
pligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 17. august 2023

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17 87 10 80

teve Se
egistreret revisor, HD
mnel2510
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter et keb og salg af ejendomme samt udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen er opmerksom pi kapitaltabsreglerne i selskabsloven § 119 og har i den forbindelse modtaget stotteer-
klzringer fra de tilknyttede selskaber Kassentoft Holding ApS og Ejlstrupvej 231 ApS. Der henvises til note 11

regnskabet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Vesterbro 83 ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Indevzerende regnskabsar omfatter petioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023. Som sammenligningstal er perioden 17.
maj - 30. juni 2022 anvendt. Indevarende érs tal er derfor ikke direkte sammenlignelige med de anferte sam-
menligningstal.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1 resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede regnskabsmzssige sken af beleb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan males pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Arsregnskabet af-
lzegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, investeringsejendommenes
driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andte eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt tilleg og godtgarelser under a'contoskatte-
ordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1 resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pi egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver miles ved fotste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostptis med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restverdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, undetleveranderet, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vaerdier:

Brugstid Restvardi
Grunde og bygninger 50 ar 95 %

Smianskaffelser under kr. 32.000 indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af matetielle anlxgsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavendet males tl amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgetes pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omnfatter indestiende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemzessigt underskud, males til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver miles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat miles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. AEndring i udskudt skat som felge af zndrin-
ger i skattesatser indregnes 1 resultatopgorelsen.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostptis, der for kontantlin svarer til lanets restgzld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostpxis til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering p optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gzld, males til amortisetet kostptis, hvilket szdvanligvis svarer til nominel verdi.
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2022/23 2021/22
BRUTTOFORTJENESTE/TAB.........ieininnn 265.827 -5.000
ALSKEIVIINGET ..ottt -6.022 0
DRIFTSRESULTAT ..ot ssssssiinas 259.805 -5.000
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VItkSOMhEder ... s -32.854 0
Andre finansielle omKOStNINGET c..vevnierviiiiieiiirriren s -255.973 -41
RESULTAT FOR SKAT ...t -29.022 -5.041
Beregnede SKatter........oiiiininnirieesssiessenee e 6.386 1.109
ARETS RESULTAT ..ccccoooooiiiiimmmmmemermnrenressssssesssssssississsssssssssinns -22.636 -3.932
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort LESUITAL ..o ereeece et es -22.636 -3.932
DISPONERET T ALT ... -22.636 -3.932
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BALANCE PR. 30. JUNI

Grunde 0g BYZNINger ..o

Materielle

anlaegsaktiver....... e

Udskudt sSRATEEAKIIV ..cnecneerviereieieeriisiseesremresresseessensessessesissinensessansens

Finansielle anlaegsaktiver.........ccoovimiieieivciicieiicsiieeiees

ANLAEGSAKTIVER. ...

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.......cocvieicnenernccnincrcnnns
Andre tilgodehavender. ...

Tilgodehavender ... sssisness

Likvide beholdninger ..ot

OMSAETNINGSAKTIVER.......oviinnrerere e
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2023 2022
6.021.428 5.950.000
6.021.428 5.950.000

12.375 0

12.375 0

6.033.803 5.950.000

0 1.109

846 0

846 1.109

0 39.959

846 41.068
6.034.649

5.991.068
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BALANCE PR. 30. JUNI

PASSIVER

Vitksomhedskapital........coceivoinieineeniriniinsnsnnsisi e,

OVErfOrt LESUILAL cuceeectieie e etestrerrecere st e s e ssesseesessraeesme s e eneeas

EGENKAPITAL.........ooriticci e

PHotitetsS@ald. ..o
eIt S IO e vcveeteeiee sttt ensrrseeraerae e enesnesnesessanmessesansaneanenes

DEPOSIEA vireecinienrsensesiacsss et s
Gald til tilknyttede vitksomheder.....ooovvuvcurrueeenienniieniesirisiens

Langfristede galdsforpligtelser.........cooooniiiini,

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ......coenrnnnnenee
K@it S tEUEERL o vvarvurressnsserssressnssssene e csmeneesecnmas s
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ....c.vruniinnniniinniniinnnns

Periodeafgt@nsningSPOStEr .. ieireinmirieinriseissis s

Kortfristede galdsforpligtelser.........cooooiinninrirnnnrnnrne

GZELDSFORPLIGTELSER ...,

PASSIVER ...ttt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022
40.000 40.000
-26.568 -3.932
13.432 36.068
2.847.819 0
825.046 0
74.100 0
2.142.231 0
5.889.1%96 0
117.078 0
2.642 5.950.000
7.501 5.000
4.800 0
132.021 5.955.000
6.021.217 5.955.000
6.034.649 5.991.068
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EGENKAPITALOPGORELSE
2023 2022
Vitksomhedskapital primo ....coceeoinennnrniseneee 40.000 40.000
Vitksomhedskapital ultimo ... 40.000 40.000
Ovetfort resultat, PLMO .o -3.932 0
ALets £eSUIAL c.vcocrecrrccernercvcersetsssessssssasssssssssers s -22.636 -3.932
Overfort resultat ultimo..........cccooceriinniencnee -26.568 -3.932

EGENEKAPITAL......oooiitrterrttreesee e tesssssssssisissasinss 13.432 36.068
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NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt over halvdelen af sin kapital. Selskabet er finansieret med lan fra Kassentoft Holding
ApS og Ejlstrupvej 231 ApS. Kassentoft Holding ApS og Ejlstrupvej 231 ApS har erkleret, at ydede lan
ikke vil blive krzvet indftiet 1 2023/24 og at Kassentoft Holding ApS vil yde yderligere lin til selskabet,
som sikrer, at selskabet kan fortsztte sin drift som going concern i 2023/24.

Geld 1 alt ultimo Kortfristet andel Gezeld efter 5 ar
Langfristede geldsforpligtelser
Priotitetsgzeld. ..o 2.901.897 54.078 2.608.678
Kreditinstitutter. .oeovvuevereereenerceereercenerencenens 888.046 63.000 573.046
DEPOSIA covvererercicrnisssessessesssisssisssssssssaseases 74.100 0 0
Ge=ld til tilknyttede virksomheder............. 2.142.231 0 0

6.006.274 117.078 3.181.724

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med @vrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Kassentoft Holding ApS,
CVR nr. 31 17 88 00, for oplysning om sterrelsen af hzftelsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkethed for DLR-Kredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogfarte vardi
Ejendommen Vesterbro 83 2.950.000 6.021.428
Til sikkerhed for alt mellemvzrende som Ejlstrupvej 231 ApS har med Sparekassen Sjzlland-Fyn er pant-
sat ejerpantebrev 1

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogforte vaerdi

Ejendommen Vesterbro 83 700.000 6.021.428
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