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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt irsrapporten for 2023/24 for Vesterbro 83 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at rsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 16. september 2024

Direktion

) —
7/

ennis Kassent elsen
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REVISORS ERKLEARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Vesterbro 83 ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Vesterbro 83 ApS for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pé grundlag af sel-
skabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.
Vi har udfoert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere irsregnskabet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integtitet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke fot-
pligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker detfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drstegnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 16. september 2024

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR:nt.: 178710

teven g
egistreret revisor, HD
mnel2510
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitetet er keb og salg af ejendomme samt udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen er opmarksom pa kapitaltabsregleme i selskabsloven § 119 og har 1 den forbindelse modtaget stotteer-
klzringer fra de tilknyttede selskaber Kassentoft Holding ApS og Ejlstrupvej 231 ApS. Der henvises til note 1 1
regnskabet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Vesterbro 83 ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostptisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vrdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvzrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1 resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zendrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det et sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indtegning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drstegnskabet af-
legges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, investeringsejendommenes
driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgtet og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatte-
otdningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostptis med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afshut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesptisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, undetleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
verdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ar 95 %

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgorelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amottiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedsktivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgetes pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskattet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.cks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af 2ndrin-
get i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgzld et siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pé linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pi optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelset, som omfatter gld til leveranderer, tilknyttede og associerede vitksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JULI TIL 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE ...t

Afskrivninger

DRIFTSRESULTAT ..ot ssessssssnan

Andre finansielle iNAtRGLEr ...cocrviviireririniierern e
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

virksomheder

Andre finansielle OMKOSUNGEY w....vrvvervirviriieerisissnsississsessssrssrenes
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FOR SKAT ......oovmerriecececcrnisissssssssnssnesnins

Betregnede SKatter. ...t s

ARETS RESULTAT oot eeeeeeseeeseese s seessessssassasans
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2023/24 2022/23
260.873 265.827
-6.029 -6.022
254.844 259.805
28 0
-43.340 -32.854
-208.604 -255.973
2.928 -29.022
-645 6.386
o 2.283 -22.636
2.283 -22.636
2.283 -22.636
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BALANCE PR. 30. JUNI

2024 2023
AKTIVER
Grunde 0g BYZniNger ....cuuuemmemiesieeeeesieseiisesse s enssnss 6.050.462 6.021.428
Materielle anl@gsaKtuver...........c.cocvrmueveicvriricieisiesiniseae, 6.050.462 6.021.428
Udskudt SKAttEaKtV .cuvrmeererecereeeiereerienerereereresersssssasisssissesessisesses 13.495 12.375
Finansielle anleegsaktiver ..., 13.495 12.375
ANLAEGSAKTIVER ...ttt 6.063.957 6.033.803
Andre tilgodehavender.......eiciiiiiens s 0 846
PeriodeafgraensningspoSter ...oriiiriesssssssssssssssissssssseseens 7.071 0
Tilgodehavender ...t 7.071 846
Likvide beholdninger ...........ccoveorininninncneneneecncens 27.892 0
OMSETNINGSAKTIVER........cooiirrecrernsencreenene 34.963 846

AKTIVER ...ttt essenssss s sbeassbssasiosns 6.098.920 6.034.649
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BAILANCE PR. 30. JUNI

PASSIVER

Vitksomhedskapital ..o

OVErfOrt TESUMAL ceeeeeeeeeeeeeeee ettt s s et s esnrsse s sssesnessrreens

EGENKAPITAL......oooiitsisi s

PHOHEtSGRI .ooooeeeei e
K eIt NS HEULEEL cecereveverererereesessetesebesnesensesenesesemeseseacsessanesememensnsenn

DEPOSILA covevenerrrrerresiie st s
Geld dl tilknyttede vitksomheder......o.oivureecriiascneieiesnnsciiane

Langfristede gaeldsforpligtelser.........oooveiciviinnnn.

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ......ccovunnncee
KreditinStiiutter. ..ovvireieiricietiemeriesersens s sss sttt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser ..o
Anden @RI ...
PeriodeafgransningsPOSter ... wrrererrrisrineiseeisiercnenssssiseennes

Kortfristede gaeldsforpligtelser.........cooomrinrnrecoencnineinccnn.

GZELDSFORPLIGTELSER ...,

PASSIVER ...ttt st ssssss b st ssnsnans

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2024 2023
40.000 40.000
-24.285 -26.568
15.715 13.432
2.791.549 2.847.819
700.000 825.046
81.394 74.100
2.237.336 2.142.231
5.810.279 5.889.196
245.972 117.078

0 2.642

10.000 7.501
6.263 0
10.691 4.800
272.926 132.021
6.083.205 6.021.217
6.098.920 6.034.649
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo ......ceiciersiniinisse s

Virksomhedskapital ultimo ..o,

Overfort resultat, PrIMO et

Avrets resultat..........

Overfort resultat UItIMO.........c.ooovveiicecerece e

EGENKAPITAL
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2024 2023
40.000 40.000
490.000 40.000

-26.568 -3.932
2.283 -22.636
-24.285 -26.568
15.715 13.432
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NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt over halvdelen af sin kapital. Selskabet er finansieret med lan fra Kassentoft Holding
ApS og Ejlstrupvej 231 ApS. Kassentoft Holding ApS og Ejlstrupvej 231 ApS har erklzret, at ydede lin
ikke vil blive kraevet indfriet i 2024/25 og at Kassentoft Holding ApS vil yde yderligere lin til selskabet,
som sikrer, at selskabet kan fortsztte sin drift som going concern i 2024/25.

2023/24 2022/23

Antal personer beskzftiget

—
—_

Antal persofier besk@ftZet ....vvmerrriicriiniiririeisesesnsni e

Gezld 1 alt primo Gzld i alt ulimo Kortfristet andel Geld efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelser

Priotitetsgald ....oecevvurrerenriienenns 2.901.897 2.847.819 56.270 2.542.713

Kreditinstitutter.......ocoeeeeeeeevreene 888.047 889.702 189.702 700.000

Deposita .......oocveriviriienesriiiinenes 74.100 81.394 0 0

Gezld dl tilknyttede

vitksomheder......ccovioviciceccnce 2.142.231 2.237.336 0 0
6.006.275 6.056.251 245.972 3.242.713

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Kassentoft Holding ApS,
CVR nr. 31 17 88 00, for oplysning om storrelsen af hzftelsen.
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NOTER

Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for DLR-Kredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogferte vardi
Ejendommen Vesterbro 83 2.950.000 6.050.462

Til sikkerhed for alt mellemvzrende som Ejlstrupvej 231 ApS har med Sparekassen Sjalland-Fyn er pant-
sat ejerpantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte verdi

Ejendommen Vesterbro 83 700.000 6.050.462
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