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ÅRSRAPPORT 
1. januar - 31. december 2022 

 
 

(1. regnskabsår) 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
Godkendt på selskabets generalforsamling, den __/__ 2023 
 
 
________________________ 
Dirigent 
 
Ole Bremholm Jørgensen 
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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2022 for Ejd. Sct. Peders Stræde 2 ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2022. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 

Roskilde, den       /      2023 
 
 
 

Direktion 
 
 
 
 

Ina Winni Jørgensen 
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 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Ejd. Sct. Peders Stræde 2 ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejd. Sct. Peders Stræde 2 ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 

Roskilde, den       /        2023 
  

PRIMA REVISION 
Registreret revisionsanpartsselskab 

CVR-nr.: 21356190 
 
 
 
 

Henrik Bonde Nielsen 
Registreret revisor, FSR-danske revisorer 

mne17818 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet Ejd. Sct. Peders Stræde 2 ApS 
C/o Ole Bremholm Jørgensen 
Bernstorffsvej 119 
2900 Hellerup 

  
   CVR-nr.: 43 26 72 56 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Ina Winni Jørgensen 
  
Revisor  PRIMA REVISION 
 Registreret revisionsanpartsselskab 
  Ringstedvej 73  
  4000 Roskilde 
  
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
L3

7N
-Q

VL
O

H
-E

X2
O

L-
W

SZ
S2

-2
SO

VX
-2

N
0P

J



  
  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har bestået af udlejning af selskabets ejendom. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående 
begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i 
ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Fravalg af revision 
Årsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for Ejd. Sct. Peders Stræde 2 ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor resultatopgørelse, balance og noter ikke indeholder 
sammenligningstal. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning og andre 
eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

Ejendommens driftsomkostninger 
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab på debitorer,  
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af realkreditlån samt 
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter 
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt 
indirekte produktionsomkostninger.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

25 år 80 % 

Andre anlæg, driftsmateriel og 
inventar 
 

5 år 0 % 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
L3

7N
-Q

VL
O

H
-E

X2
O

L-
W

SZ
S2

-2
SO

VX
-2

N
0P

J



  
  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

    
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante 
beholdninger. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. 
vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative 
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 
virksomheder, kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket 
sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022 
  
  
 2022 
 

 Side 10 

   Lejeindtægter ............................................................................................  789.831 
   Ejendommens driftsomkostninger .............................................................  -423.468 
   Andre eksterne omkostninger ...................................................................  -425.167    

 BRUTTORESULTAT ................................................................................  -58.804 
   
   Personaleomkostninger ............................................................................  -2.640 
   Af- og nedskrivninger af materielleanlægsaktiver ......................................  -19.529    

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................................  -80.973 
   
   Andre finansielle omkostninger .................................................................  -121.759    

 RESULTAT FØR SKAT............................................................................  -202.732 
   
 1 Skat af årets resultat .................................................................................  38.038    

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................................  -164.694    

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................................  -164.694    

 DISPONERET I ALT .................................................................................  -164.694    
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 
 AKTIVER 
  
  
 2022 
 

 Side 11 

   Grunde og bygninger ................................................................................  9.564.540 
   Materielle anlægsaktiver i øvrigt ................................................................  18.510    

   Materielle anlægsaktiver ........................................................................  9.583.050    

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................................  9.583.050    

   
   Andre tilgodehavender ..............................................................................  507    

 Tilgodehavender .....................................................................................  507    

   Likvide beholdninger ..............................................................................  1.370.709    

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................................  1.371.216    

   
 AKTIVER ..................................................................................................  10.954.266    
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 
 PASSIVER 
  
  
 2022 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital ...................................................................................  40.000 
   Overkurs ved emission .............................................................................  2.875.353 
   Overført resultat ........................................................................................  -164.694    

   EGENKAPITAL ........................................................................................  2.750.659    

   
   Hensættelse til udskudt skat .....................................................................  959.735    

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................................  959.735    

   
   Prioritetsgæld ............................................................................................  6.812.037    

 2 Langfristede gældsforpligtelser ............................................................  6.812.037    

   Modtagne huslejedepositum .....................................................................  349.335 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................................  82.500    

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................................  431.835    

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................................  7.243.872    

   
 PASSIVER ...............................................................................................  10.954.266    

   
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
  
  
 2022 
 

 Side 13 

 1 Skat af årets resultat  
 Regulering af udskudt skat ........................................................................  -38.038    

 Skat af årets resultat i alt ........................................................................  -38.038    

   
 Gæld i alt Gæld i alt Restgæld efter 
 primo ultimo 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ..................................  6.319.498 6.812.037 4.897.560 
 Kreditinstitutter ................................  874.397 0 0        

 7.193.895 6.812.037 4.897.560        

   
   
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for realkredit institut er der deponeret pantebrev kr. 7.800.000. Restgælden 
udgør på regnskabsafslutningstidspunktet kr. 6.812.037. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ina Winni Jørgensen
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-822780226300
IP: 77.241.xxx.xxx
2023-06-06 11:35:22 UTC

Henrik Bonde Nielsen
Registreret revisor
På vegne af: Prima Revision
Serienummer: CVR:21356190-RID:1223628085814
IP: 185.152.xxx.xxx
2023-06-06 11:37:21 UTC

Ole Bremholm Jørgensen
Dirigent
Serienummer: ce023106-6b6b-4139-8a33-2557d09a818a
IP: 77.241.xxx.xxx
2023-06-06 11:43:07 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
L3

7N
-Q

VL
O

H
-E

X2
O

L-
W

SZ
S2

-2
SO

VX
-2

N
0P

J



  
 
 
 
 
 
 E3SecCCj2Sa/DRonNezWF9jK6aKjs+Pn53JwCynMlNM=


 
ibXvE+ji7Yvbbpih1qoJpMvl3Je189h1eI0tYm5LzCpywjt9rOuHwT6Riz8n0TOfYD4TGa8ac9Xq
nwZonLZJTexBc0RPbAZLFwtHjozmywoRFu4ounIhspKm4YYrvtn+OZNyLBbg5AzkkvZ508ILQd79
ByQKgMlXh9oFP1FshRGlLVLDuECYbiMms1OoOcp+q1kYjn7tLMiksI08lhkTFEgdK+M7NtXgbPFd
50bjebsMyIJfmi0y8FWA5RhPu0FrmG6cpACbKyRTa004yHVIlU52JjZPGgCRSo5OMiMYCMrBC5na
MxPzIct4GRxdWIE68B/nC31psxxm8RHcKwy8Jw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzExMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMTMuMC4xNzc0LjU3
  signingRequestId MTc4MzA5NTQ=
  document_digests 
  _challenge MzFFQ1MtVTFZWVYtMDVONEMtRkQxRlMtV1BDNkotTzhaMEU=
  TimeStamp MjAyMy0wNi0wNiAxMTozNDoxNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 S2o5WhrGY2XQX0VqnjVTA/Dc4XL41QingbnWO38s09A=


 
cIjhmcJq3chrMt7Np8zNXa7Q6v+KAyXKku1EezSfgC1xBSpK9hZgzraKd8htVxmasHWK7csKhbk1
pqSvx2EvsR9wQIRX+2bkMaVdm4PddaQYyvPwpXH2zFUwD1EIvMkqLmzGhn1pugneBoBqUEDcYV1v
bMLqiJsWXpPH/EpcUXDs2q/5SoHBxt3FCNqMUWJcJFT3s8ka8EAmzvKQ6G3eL+ui1jTUntxAIZYA
NcOesMv+yzAYkd/vf3vwb4lX+4fychPl4FTw5s7dp3TFyxsZQu9sZnGdV0xKG6Ai0L8QV2CevZJR
RdO3sjSwm3L4hEzF4rLIjBy1Zx6zoZJBdJQUCA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODM5
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRjNE16QTVNakU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VlZGRlRVZ3RNalpFVlVndFZrRTNWbFl0UkRGTk5qWXRUa3hHTjA0dE0wTlRURUU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAwNiAxMzozNzowNyBDRVNUIDIwMjM=
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 

            


         U2Aq9YwU5FQo7CiGEgdlHLwUeXMjVNXZJyhG/mRsl+8=   Wcga7iKLoyE24dpBP67ho7nMCkGvDgJYlYgF+3Oyzq8=      AQAB           2023-06-06T11:43:01.264Z     Km71N3KtSdA3YRH+YBQ/PWNBoNWNDZPdptKN5TDerOU=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 561287350343158525016577719675261862948579549831        



            
                
            
            59023 Regnskab 2022
            VL37N-QVLOH-EX2OL-WSZS2-2SOVX-2N0PJ
            SHA-256
            2f9da10bfc9bba235b43fdf069877e7dae2715935628e01bac44822100fca17c
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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