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NlJ Eiendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet NIJ Ejendomme ApS
Haldrupvej 35
8700 Horsens
CVR-nr.: 43267221
Regnskabsperiode: 1. januar-31. december 2023
Stiftet: 17. maj 2022
Hjemsted: Horsens

Direktion Niels Jakobsen, direktgr

Revisor Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for NIJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 28. april 2024

Direktion

Niels Jakobsen
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i NlJ Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for NIJ Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfg@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 28. april 2024

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Flemming Nymann
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35455
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i fast ejendom med henblik pa efterfglgende udstykning, samt efter
direktionens skgn hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa kr. 31.163, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 861.405.

Selskabet har tidligere tabt selskabskapitalen. | aret har selskabet modtaget et koncerntilskud pa 900.000 kr.,
hvorefter selskabskapitalen er reetableret.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NIJ Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Igb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtaegter fra udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopggrelsen i takt med at huslejen forfalder til
betaling jf. indgaet lejekontrakt.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostningerne, der er forbundet med den Igbende drift af ejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostnin-
ger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 25 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapita-
len.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023
Note 2023 2022
kr. (6 mdr)
kr.

Bruttofortjeneste 38.060 (2.443)
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver (25.425) (13.963)
Resultat fgr finansielle poster 12.635 (16.406)
Finansielle indteegter 2.067 (84)
Finansielle omkostninger 1 (51.046) (34.844)
Resultat fgr skat (36.344) (51.334)
Skat af arets resultat 2 5.181 3.902
Arets resultat (31.163) (47.432)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat (31.163) (47.432)

(31.163) (47.432)
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Balance pr. 31. december 2023
Note 2023 2022
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3 1.609.597 1.622.522
Materielle anlaegsaktiver 1.609.597 1.622.522
Anlaegsaktiver i alt 1.609.597 1.622.522
Andre tilgodehavender 29.574 0
Udskudt skatteaktiv 4 2.109 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 10.493
Tilgodehavender 31.683 10.493
Likvide beholdninger 91 52.605
Omsaetningsaktiver i alt 31.774 63.098
Aktiver i alt 1.641.371 1.685.620
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat 821.405 (47.432)
Egenkapital 861.405 (7.432)
Hensaettelse til udskudt skat 4 0 3.072
Hensatte forpligtelser i alt 0 3.072
Geeld til realkreditinstitutter 708.172 0
Langfristede galdsforpligtelser 5 708.172 0
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 11.453 0
Banker 2.330 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 38.011 1.666.461
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 3.519
Deposita 10.000 10.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 71.794 1.689.980
Galdsforpligtelser i alt 779.966 1.689.980
Passiver i alt 1.641.371 1.685.620

Andre usadvanlige forhold i arsrapporten
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
40.000 (47.432) (7.432)
0 (31.163) (31.163)
0 900.000 900.000
40.000 821.405 861.405
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Noter til arsrapporten

2023 2022
kr. (6 mdr)
kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 4,959 34.844
Andre finansielle omkostninger 46.087 0
51.046 34.844
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 (6.974)
Arets udskudte skat (5.181) 3.072
(5.181) (3.902)
3 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2023 1.636.485
Tilgang i arets lgb 12.500
Kostpris 31. december 2023 1.648.985
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 13.963
Arets afskrivninger 25.425
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 39.388

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 1.609.597
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Noter til arsrapporten

2023 2022
kr. kr.
4 Hensattelse til udskudt skat
Henseettelse til udskudt skat 1. januar 2023 3.072 0
Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen (5.181) 3.072
Henszettelse til udskudt skat 31. december 2023 (2.109) 3.072
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 719.625 11.453 656.302
0 719.625 11.453 656.302

6 Andre usadvanlige forhold i arsrapporten

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Ledelsen forventer, at kapitalen retableres enten gennem egen

indtjening eller gennem koncerntilskud indenfor fa ar.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Murertech Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2022

og frem.

8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 720, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 1.610.
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