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HOI PropCo 2 ApS
Årsrapport 2022

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for HOI PropCo 2 ApS for regnskabs-
året fra virksomhedens stiftelse 16. maj - 31. december 2022.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-
skabsåret fra virksomhedens stiftelse 16. maj - 31. december 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 12. juli 2023
Direktion:

Preben Møllegaard
Grundtvig
direktør

2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: W
IX

SA
-E

CU
E0

-O
K8

F4
-8

A3
AE

-G
W

X3
O

-IJ
LO

N



HOI PropCo 2 ApS
Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i HOI PropCo 2 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for HOI PropCo 2 ApS for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 16. maj -
31. december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som du har tilveje-
bragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vejle, den 12. juli 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik S. Meldahl
statsaut. revisor
mne28654
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HOI PropCo 2 ApS
Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn HOI PropCo 2 ApS
Adresse, postnr., by Helsingørvej 4, 7100 Vejle

CVR-nr. 43 26 49 66
Stiftet 16. maj 2022
Regnskabsår 16. maj - 31. december 2022

Direktion Preben Møllegaard Grundtvig, Direktør

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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HOI PropCo 2 ApS
Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktivitet består af eje, udvikle og administrere fast ejendom

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på 413.911 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på 453.911 kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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HOI PropCo 2 ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 16. maj - 31. december 2022

Resultatopgørelse

Note kr.
2022
8 mdr.

Bruttotab -21.875
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 559.330

Resultat før finansielle poster 537.455
Finansielle omkostninger -3.273

Resultat før skat 534.182
2 Skat af årets resultat -120.271

Årets resultat 413.911

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 413.911

413.911
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HOI PropCo 2 ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 16. maj - 31. december 2022

Balance

Note kr. 2022

AKTIVER
Anlægsaktiver

3 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 4.000.000

4.000.000

Anlægsaktiver i alt 4.000.000

AKTIVER I ALT 4.000.000

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 40.000
Overført resultat 413.911

Egenkapital i alt 453.911
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 123.053

Hensatte forpligtelser i alt 123.053
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 21.875
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.401.161

3.423.036

Gældsforpligtelser i alt 3.423.036

PASSIVER I ALT 4.000.000

1 Anvendt regnskabspraksis
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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HOI PropCo 2 ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 16. maj - 31. december 2022

Egenkapitalopgørelse

kr. Anpartskapital Overført resultat I alt

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 40.000 0 40.000
Overført via resultatdisponering 0 413.911 413.911

Egenkapital 31. december 2022 40.000 413.911 453.911
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HOI PropCo 2 ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 16. maj - 31. december 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for HOI PropCo 2 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer, ydelser på operationelle leasingkontrakter m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.
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HOI PropCo 2 ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 16. maj - 31. december 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme værdiansættes ejendom for ejendom til skønnet dagsværdi. Dagsværdien
opgøres ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvedelse af en
afkastbaseret model eller vurdering fra ekstern mægler og efterfølgende realiserede salgssummer
mellem uafhængige parter, hvis sådanne handler forekommer.

Dagsværdien for investeringsejendomme, der indgår i selskabets ejendomsportefølje på
regnskabsaflæggelsestidspunktet, fastsættes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller
afhændelsesomkostninger.

Værdireguleringer føres via. resultatopgørelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med værdiansættelse af ejendomme til dagsværdi foretages
der ikke regnskabsmæssige afskrivninger herpå. Ejendomme antages endvidere ikke at være udsat for
værdiforringelse som følge af løbende vedligeholdelse.

Ejendomme/projekter under opførelse måles til kostpris.

Dagsværdi:
Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen på aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostinger.

Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses er kategoriseret
efter dagsværdihierakiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdi på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:  Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelesmetoder, og rimelig skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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HOI PropCo 2 ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 16. maj - 31. december 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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HOI PropCo 2 ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 16. maj - 31. december 2022

Noter

kr.
2022
8 mdr.

2 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst -2.782
Udskudt skat 123.053

120.271

3 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Tilgange 3.440.670

Kostpris 31. december 2022 3.440.670

Opskrivninger 16. maj 2022 0
Årets værdireguleringer 559.330

Opskrivninger 31. december 2022 559.330

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 4.000.000

Investeringsejendom omfatter ejendom beliggende i Fjenneslev til brug for opførsel af ejendomme.
Ejendommen er værdisat i forbindelse med nuværende ejers erhvervelse af selskabet i august måned
2022.
Værdien anses som udtryk for dagsværdien pr. 31. december 2022.

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hæfter
selskabet ubegrænset og solidarisk med øvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og
kildeskatter på udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af administrationsselskabets
årsregnskab, Dansk Kreditorservice & Konsulenttjeneste ApS, CVR-nr. 26 60 51 72. Eventuelle
senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medføre, at selskabets
hæftelse udgøre et større eller mindre beløb.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
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Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
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Preben Møllegaard Grundtvig
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 6hKK2tE2y4mryAkn99tLPg+wsTiYcfcT0SCWo8mO9dc=


 
c9sNa8i4APxrqAV8q68DGydxy3UXnc5CcFFzrr08Qa+8Soqt1LEyAvfzmcrOKvSECETj8fcp361y
1rR1uFPRaaenaOLrNiyQ3sZQVet7p+rxZzivKgdovFvnpprBFbLFjyZ8KQUCfWGRsdsef3WB9G92
qrNC4sQ2CCNsjyIXoXQYScE9oE9899ZOe3ANu8stMPI5DqQssX8+j6NGjMbQaQ4s+dFIjAdA9bIQ
lYNk7R44e+/ME5xxdDgA/JI6/ETDvu7m5zt0ppmaLWCAWhyM3ZR8wv8mIf6PwZVI6R2m5tMO6te2
bnU053rz0R0e1tMD7RkD89dAfVoiqIf24kABZg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRnMk5EazFORGs9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UkRaV01sa3RRVWROTURjdE1GbGFSamN0V1RSRU1ESXROa3MyVVRNdFNsWlpRMDA9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1bCAxMiAxMzozMjoyOCBDRVNUIDIwMjM=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


{"documentKey":"WIXSA-ECUE0-OK8F4-8A3AE-GWX3O-IJLON","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2023-07-12T11:28:46Z","ip":"5.103.xxx.xxx","signedDataFile":"3fea82368c329d21.xml","signerSerial":"9233b775-e600-4452-87d0-9a4df1af1e96","type":"penneo","signerName":"Preben Møllegaard Grundtvig","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Direktør","onBehalfOf":"HOI PropCo 2 ApS"}],"dataFile":"3fb74c302d270430.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-07-12T11:28:46Z","ip":"5.103.xxx.xxx","signedDataFile":"3fd26405259b0e16.xml","signerSerial":"9233b775-e600-4452-87d0-9a4df1af1e96","type":"penneo","signerName":"Preben Møllegaard Grundtvig","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Dirigent","onBehalfOf":"HOI PropCo 2 ApS"}],"dataFile":"3fb918d89708e818.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-07-12T11:32:41Z","ip":"82.99.xxx.xxx","signerSerial":"CVR:30700228-RID:1265980915158","type":"nemid","signerName":"Henrik S. Meldahl","subtype":null,"organization":null,"signatureLines":[{"role":"Statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab"}],"dataFile":"3fe88170ea8f24c1.xml","validations":[]}]}


 ========================= ============================= ================= ========================================================================================== 
  Time                      Name                          IP                Activity                                                                                  
 ========================= ============================= ================= ========================================================================================== 
  2023-07-12 07:58:08 UTC   Susanne Hein                  83.137.xxx.xxx    The document was created                                                                  
  2023-07-12 07:58:09 UTC   Susanne Hein                  83.137.xxx.xxx    A signing link was activated for "Preben Møllegaard Grundtvig"                            
  2023-07-12 07:58:09 UTC   Susanne Hein                  83.137.xxx.xxx    A signing link was activated for "Henrik S. Meldahl"                                      
  2023-07-12 07:58:10 UTC   Susanne Hein                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Preben Møllegaard Grundtvig" at "preben@pmgroup.dk"  
  2023-07-12 11:22:45 UTC   Preben Møllegaard Grundtvig   5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                     
  2023-07-12 11:22:57 UTC   Penneo system                 5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                   
  2023-07-12 11:22:58 UTC   Penneo system                 5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                   
  2023-07-12 11:28:39 UTC   Preben Møllegaard Grundtvig   5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                     
  2023-07-12 11:28:40 UTC   Penneo system                 5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                   
  2023-07-12 11:28:46 UTC   Preben Møllegaard Grundtvig   5.103.xxx.xxx     The signer signed the document as Direktør, Direktør, Direktør, Dirigent                  
  2023-07-12 11:28:47 UTC   Susanne Hein                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Henrik S. Meldahl" at "henrik.s.meldahl@dk.ey.com"   
  2023-07-12 11:30:40 UTC   Henrik S. Meldahl             82.99.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                     
  2023-07-12 11:30:58 UTC   Henrik S. Meldahl             82.99.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                     
  2023-07-12 11:31:24 UTC   Penneo system                 82.99.xxx.xxx     The document was viewed                                                                   
  2023-07-12 11:32:42 UTC   Penneo system                 82.99.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                
  2023-07-12 11:32:42 UTC   Henrik S. Meldahl             82.99.xxx.xxx     The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor      
 ========================= ============================= ================= ========================================================================================== 


		2023-07-12T11:33:13+0000
	Original document certified by Penneo




